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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
EDIFICIO PARQUE LOURDES
SAN PABLO NUMERO 4.135, COMUNA DE QUINTA NORMAL

INMOBILIARIA PARQUE LOURDES S.A.

EN SANTIAGO DE CHILE, a catorce de mayo de dos mil 'catorce, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Suplente deil Titular de la
Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago don JOSE MUSALEM SAFFIE, con
domicilio en esta ciudad, calle Huérfanos setecientos setenta, tercer piso,
seglin Decreto nimero doscientos se’éenta y cuatro - dos mil catorce, de la
Presidencia de la Corte de Apelaciones de fecha veintiocho de abril de dos mil
catorce, protocolizado al final de los Registros déi mes de abril del mismo afo,
comparecen: INMOBILIARIA PARQUE LOURDES S.A., sociedad del giro de
su denominacién, Rol Unico Tributario nimero setenta y seis millones ciento
ochenta y dos mil novecientos sesenta y ocho guién ocho, representada, segun
se dira, por don Mauricio Debarbieri Léwener, chileno, casado y separado
totalmente de bienes, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero siete
millones ciento cuarenta y cinco mil ochocientos doce guion uno, ambos

domiciliados en esta ciudad, Avenida La Dehesa namero ciento ochenta y uno,



Oficina Fil dos, comuna de Lo Barnechea, Region Metropolitana, los
compare:bientes mayores de edad, acreditan su identidad con la cédulas
mencionédas y exponen; PRIMERO: Antecedentes: Uno) Inmobiliaria Parque
Lourdes !S.A. es duefia de los siguientes inmuebles ubicados en la comuna de
Quinta Nlormal, Regiéon Metropolitana, que se singularizan a continuacién: a)
inmueblé ubicado en calle San Pablo numero cuatro mil ciento treinta y cinco,
antes numero cuatro mil trescientos quince, que deslinda: Norte, parte de los
sitios cw!atro y cinco del piano de la Poblacion Vicufia Guerrero: Sur, calle San
Pablo: Oriente, parte del sitio once; y, Poniente, parte del sitio diez. Lo
adquirio 'por compra a don Juan Ruiz Marquez, segln consta de escritura
publica de fecha diecinueve de diciembre de dos mil once, otorgada en la
Notaria Fe Santiago de don José Musalem Saffie, inscribiendo el titulo de
dominio a su favor a fojas mil ochocientas noventa numero dos mil ochocientos
guince d}e dos mil doce, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago; y, b) Inmueble ubicado en calle San Pablo numeros cuatro

mil cientb diecinueve al cuatro mil ciento veinticinco, que deslinda: Norte, con

parte de‘ sitio nmero cinco; Sur, con calle San Pablo; Oriente, con don Pedro
Rodrigu%z; Poniente, con Carmen Rodriguez viuda de Loépez. Lo adquirid por
compra % dofia Maria Inmaculada Josefa Gazaga Diego, segln escritura publica
de fecha diecinueve de diciembre de dos mil once, otorgada en la Notaria de
Santiaga de don José Musalem Saffie, inscribiendo el titulo de dominio a su
favor a ‘ojas mil cuatrocientas quince numero dos mil ciento siete de dos mil
doce dell Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago.
Dos) D§ acuerdo con la Resolucion de Aprobacién de Fusién numero cero
diecinue;ve de fecha once de Junio de dos mil doce, la Direccidon de Obras de la
lHustre I\i’lunicipalidad de Quinta Normal aprobd la fusiéon de los inmuebles
singulari;zados en los numeros anteriores, todo de conformidad con el plano
archivad;b en el Conservador de Bienes Raices de Santiago con el numero
cuarente{ y siete mil setecientos doce de fecha seis de Noviembre de dos mil

doce. Elinuevo lote tiene ingreso por calle San Pablo ndmero cuatro mil ciento
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treinta y cinco, de la comuna de Quinta Normal, Region Metropolitana. De
acuerdo al plano de fusién de predios antes mencionado, el lote fusionado tiene
fos siguientes deslindes y medidas aproximadas: al Norte, en ocho coma treinta
y cinco metros, siete coma ochenta y cuatro metros y diez metros con otros
propietarios; al Sur, en veintiséis coma cincuenta y un metros con calle San
Pablo, drea afecta a utilidad publica de por medio: al Oriente, en dos coma
treinta y seis metros y sesenta y siete coma dieciséis metros con otros
propietarios; y, al poniente, en cuatro coma veinte metros y sesenta y seis
coma diecinueve metros con otros propietarios. El Lote fusionado tiene una
superficie total aproximada de mil setecientos noventa y dos coma diecisiete
metros cuadrados. SEGUNDO: Sobre el lote fusionado singularizado en el
numero dos de la clausula primera anterior, Inmobiliaria Parque Lourdes S.A.
ha proyectado el desarrolio de un edificio habitacional denominado “EDIFICIO
PARQUE LOURDES”, compuesto de doscientos treinta y nueve departamentos,
ciento veinticuatro bodegas, cuarenta y seis estacionamientos vendibles y seis
estacionamientos para visitas, conforme al Permiso de Edificacién nimero cero
cuarenta y cuatro, otorgado con fecha diez de agosto de dos mil doce por la
Direccion de Obras de la |. Municipalidad de Quinta Normal, reducido a
escritura publica con fecha catorce de agosto de dos mil doce, en la Notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie, modificado por resolucién cero doce de
trece de _mayo de dos mil trece, otorgada por la Direccién de Obras de la |,
Municipalidad de Quinta Normal, reducida a escritura publica con fecha diez de
junio de dos mil trece, en la Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie.
El Edificio se acogera a fas disposiciones del D.F.L. nimero dos de mil
novecientos cincuenta y nueve y sus modificaciones, a las normas de la
Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad
Inmobiliaria y a las normas sobre proyeccién de sombras, contenida, en el
articulo dos.seis.once de lta Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones. Los planos del Edificio fueron elaborados por el arquitecto don

Gustavo Cubillos Wilson. TERCERO: Con el objeto de precisar los derechos y



obligaciones reciprocas  entre los adquirentes de departamentos,
estacionamientos y bodegas y de los ocupantes a cualquier titulo de los
inmuebles singularizados anteriormente y consecuencialmente la proporcion en

que cada uno de ellos debera concurrir al pago de los gastos y expensas

comunes, asi como para reglamentar las relaciones entre los distintos

propietarios y, en general, para proveer el buen régimen interno del edificio, los

comparecientes, en la representacion en gue lo hacen, vienen en estatuir el
Reglameinto de Copropiedad del Edificio Parque Lourdes, ubicado en la
comuna He Quinta Normal, Region Metropolitana, singularizados en la clausula

anterior, |y que da cuenta los articulos que siguen:  ARTICULO PRIMERQ: EI

presente| reglamento regiré las relaciones de orden interno y los derechos y
obligaci#nes de los propietarios de los departamentos, estacionamientos y
bodegas| del edificio a que se han hecho referencia en las clausulas anteriores
y sera |obligatorioc para toda persona natural o juridica que adquiera
alguno de estos bienes, para sus sucesores en el dominio a cualquier
causa g titulo y para toda persona a quien el propietario conceda el
uso y goce o que los ocupe a cualquier titulo. En silencio del presente
Reglamento se aplicaran las disposiciones contenidas en la Ley numero
diecinuéve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y
su Reglamento y en las normas pertinentes de la Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones. ARTICULO SEGUNDO: Cada propietario sera

duefio a‘ibsoluto de su departamento, estacionamiento y bodega, y comunero
de Ios!bienes afectos al uso comin. Se reputan bienes comunes los
necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del edificio, y los
que pefmiten a todos vy cada uno de los propietarios el uso y goce de
dichos | bienes. En consecuencia, tendran el caracter de tales los
enunciados en el Articulo dos de la Ley nGmero diecinueve mil
guinientps treinta y siete sobre Copropiedad Inmabiliaria y, en particular, el
terreno | ocupado por el edificio, los cimientos, fachadas, |os muros

exteriores y soportantes, la obra gruesa, vigas y losas, la techumbre, los
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ascensores y su sala de maquinas, las escaleras y pasillos de uso comun, el
estanque de agua potable y caferias e instalaciones generales de agua
potable, efectricidad, gas, alcantarillado y canalizacion para teléfonos desde
las matrices hasta los empalmes de entrada o salida de los departamentos,
el equipo y sala de bombas y grupo electrégeno y su sala, la sala eléctrica el
sistema de alarma de incendio, red himeda y seca, citéfonos de porteria, las
salas de basura y sus correspondientes ductos, la bodega del edificio ubicadas
en el primer piso, los portones eléctricos de acceso a los estacionamientos, el
hall de acceso al edificio ubicado en el primer piso, la sala muitiuso, la bodega
del personal, comedor y kitchenette, ia terraza comun ubicada en el piso veinte
Y sus quinchos, espacios de circulacidon, jardines circundantes, los
estacionamientos de visitas, y los que en el futuro reemplacen o adicionen a los
anteriores, y cualesquiera otros bienes que sean necesarios y que permitan a
todos y cada uno de los propietarios el uso y goce normal del departamento,
estacionamiento, bodega y de los bienes comunes. No son bienes comunes las
ventanas, ventanales y sus marcos cuando forman parte de los muros
exteriores del edificio, sino que particulares del propietario del departamento af
cual acceden. Los medidores de agua fria son bienes particulares y, por lo
tanto, su mantenimiento, reparacién o recambio son de responsabilidad de cada
propietario. La administracion estd facultada, en resguardo del bien comun,
para dispﬁner su cambio con cargo del propietario cuando su funcionamiento
sea anormal. El mantenimiento, reparacién y cuidado de las terrazas y balcones
de cada departamento correspondera exclusivamente al propietario de estos.
Los propietarios, arrendatarios, subarrendatarios y ocupantes de los
departamentos, y las personas que visiten el edificio ocuparan los ascensores
bajo su exclusiva responsabilidad, no teniendo ni los copropietarios ni la
administracion responsabilidad alguna en caso de accidente. ARTICULO
TERCERO: Se deja expresa constancia que: Uno.- Deberan venderse en forma
conjunta los estacionamientos y bodegas ubicados en el subterraneo del

edificio, que de acuerdo a los respectivos planos de Ley de Copropiedad



Inmobiliatia deben ser vendidos en forma conjunta; Dos.- Los poligonos

asignables en uso y goce, que se describen en los planos de copropiedad y los
demas espacios asignables en usc y goce exclusivo solo podran asignarse a
copropietarios del edificio y su uso y goce exclusivo se concedera de acuerdo a
los términos y condiciones que se establezcan en sus respectivos titulos de
dominio; i‘y‘ Tres.- Para los espacios destinados esparcimiento, tales como salon

multiuso | la terraza comun y los quinchos, se determinan las siguientes normas

minimas{ a. Los gastos de acondicionamiento y mantencion seran considerados
gastos comunes; b. El destino y uso de los mismos correspondera determinarlo
a la Asamblea de Copropietarios; y, ¢. Son aplicables a estos espacios, las

mismas normas de orden, buena conducta y probidad que este Reglamento

establec# para el resto de los bienes comunes. ARTICULO CUARTQO: En
ningan ;aso los bienes comunes podran dejar de ser tales, salvo los no
comprendidos en las letras a), b) y ¢) del numero tres del articulo dos de la ley
de Copropiedad Inmobiliaria, previo acuerdo unanime de los copropietarios, en
los térm?nos sefialados en el articulo trece de la referida ley. A su vez, los
derechosf; y obligaciones de cada propietario respecto de ellos seran
inseparables del dominio, uso y goce de ia propiedad. Por tanto, ningun
propietario podra gravar, enajenar, transmitir, arrendar, ceder o dar en uso su
departamento independientemente de este derecho, ni aun a los otros

propietafios. ARTICULO QUINTO Para los efectos de lo dispuesto en el

articulo | cuarto y siguientes de la ley de Copropiedad Inmobiliaria, se
determir;an las siguientes normas: a) El derecho de cada propietario sobre los
bienes c.omunes es proporcional al avallo fiscal de su departamento, bodega y
estacionamiento, proporcion que queda expresada en la Declaracion Jurada de
Calculo |de Avaluo Fiscal, que se protocoliza con esta fecha bajo el mismo
numero | de repertorioc de esta escritura. Las proporciones sefiatadas en la

deciaracion precedente sélo podran modificarse por acuerdo unanime de los

interesapos. b) Las obligaciones por expensas Yy gastos comunes, y en

|
particul?r, las concernientes a la administracién, mantenimiento y conservacion
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del edificio, el pago de los insumos tales como electricidad y agua comunes, ia
formacién del Fondo Comuln de Reserva y el pago del servicio y primas de
seguro sobre los bienes comunes, asi también como el pago de Ilas
contribuciones territoriales hasta la subdivision definitiva de roles, se hara en |a
misma proporcion fijada en el referido cuadro de porcentajes. ¢} La
circunstancia que algun propietario no haga uso efectivo de algin determinado
servicio o bien comun, o que el departamento, bodega o estacionamiento
permanezca desocupado, no exime en caso alguno al copropietario de la
obligacion de contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de toda
clase, y en particular, a ios pagos minimos por consumos de energia, agua y
otros a que se refiere el presente Reglamento. d) La misma proporcion indicada
en el cuadro sera considerada para el computo de las mayorias necesarias de
todas las votaciones en que deba tomarse en cuenta ta cuota de dominio de
cada votante en los bienes comunes. ) Respecto de las eventuales diferencias
que se pudieren producir entre el medidor general de agua del edificio y los
remarcadores individuales correspondiente a cada uno de los departamentos
que lo componen, el prorrateo de dicha diferencia se efectuara en funcién del
consumo propio de cada remarcador individual, incluidos los correspondientes a

consumos comunes. ARTICULO SEXTO: Los propietarios y ocupantes de los

departamentos podran servirse de los bienes comunes empleandolos prudencial
y adecuadamente en su destino ordinario y sin perjuicio del uso legitimo de los

demas propietarios. ARTICULO SEPTIMQ: Cada copropietario usard su

departamento, estacionamiento y bodega en forma ordenada y tranquila vy
debera destinarlo exclusivamente a habitacién. Queda prohibido, en
consecuencia: a) Destinar los departamentos y bodegas al funcionamiento de
Apart-Hotel, arriendo de departamentos por horas, oficinas, locales
comerciales, de cualquier naturaleza, talleres, fabricas, casas de pensién u
hospedaje, clinicas, sanatorios, cantinas, gimnasios, clubes sociales o centros
de baile y diversién o cualquier otro fin que no sea [a habitacién. En relacion

con las bodegas, se prohibe expresamente destinarlas a habitacion o



alojamiq’nto, permanente o transitorio, ni instalar en ellas artefactos sanitarios,

caiefontls, estufas, refrigeradores, ni ejecutar conexiones eléctricas adicionales,

ni de gEs 0 agua, como tampoco destinarlas a atelieres, talleres, salas de

reunionis, ni habilitarlas como salas de juego, ni en general darles destino

distinto ‘:al gue exclusivamente les corresponde como bodegas. Asimismo, en
ningln tasc la destinaciéon que se dé a los departamentos o el uso de [os
bienes comunes podra dafar la estética o comodidad del edificio, ni podra

significar para los demas copropietarios molestias, ruidos, emanaciones o0

trepidaciones; b) Tener en los departamentos, estacionamientos, bodegas, ¢ en
cualquiqr otro punto del edificio, aunque sea transitoriamente, materias
hﬂmeda@s, infectas, mal olientes © inflamables: ¢) Causar ruidos © algazaras o
ejecutar cualesquiera clase de actos que perturben la tranquilidad de los demas
copropiétarios u ocupantes del edificio; los ocupantes no podran hacer
funcion:;r aparatos de radio © reproduccién de sonidos, pianos Yy otros
instrum%ntos en forma tal que molesten a los otros ocupantes, d) Ejecutar actos
que coTprometan la seguridad, integridad, solidez o salubridad del edificio. No
pudiencﬁo, en consecuencia, modificar de forma o manera alguna las
instalac‘rones interiores de los departamentos o incorporar nuevos sistemas
energétﬁcos, de calefaccion, sean o no de combustion, o ventilacion, sin una
autorizdcién previa y por escrito del Comite de Administracion. En especial no
podrén |ejecutar actos o colocar cualquier tipo de objeto en las escaleras del
edificio,i denominada “zona vertical de seguridad”, la que debera mantenerse
|
despeja‘ﬁa y con sus puertas de acceso siempre y en todo momento cerradas
de mangra que los sistemas de presurizacién que cuenta el edificio operen en
caso cie emergencia; e) Lanzar desperdicios, basuras u oiros objetos
cualescﬁuiera a los jardines patios o zaguanes; f) Echar en los ductos o tolvas
de basfrra materias o basuras sueltas sin empaquetar o en estado liguide, o en
paquetc—% de tamano exagerado, ni objetos cortantes o contundentes, tales como

i
tarros, Potellas, vidrios, piedras, etc.; g) lgual obligacion regira respecto de las

puertas} de entrada al edificio, debiendo el usuario asegurarse de su correcta
! 8
|
|
j
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cerradura; h) Formar grupos o entablar conversaciones bulliciosas en los
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jardines, pasillos u otros espacios comunes; i) Sacudir en las escaleras,
pasillos o terrazas, felpudos, alfombras o choapinos, desparramar tierra que se
acumule del barrido de cada departamento; j) Limpiar las terrazas con agua
proveniente de mangueras o baldes, debiendo ésta hacerse con parios
humedos. Asimismo, ei riego de jardineras debera hacerse en forma moderada,
de modo que el agua no escurra por los desagiies; k) Abrir puertas, ventanas,
ventilaciones o instalar extractores de aire, chimeneas o conductos para el
humo o vapor, ademas de los existentes, que den a los pasillos comunes o
ductos de ventilaciéon, ni abrir ventanas o construir balcones en los muros
exteriores, ni suprimir las puertas, ventanas o ventilaciones actualmente
existentes en dichos muros, ni variar o modificar los muros que den frente a los
pasillos comunes o que dividan los departamentos entre si, modificar o
reemplazar las instalaciones o maquinarias de uso, en los bienes comunes, en
forma que impida o perjudique el uso de ellos por los demas ocupantes; [)
Ocupar con muebles u otros objetos los pasillos, vestibulos o corredores,
escaleras u otros espacios comunes no reservados para su uso; molestar el
libre paso o acceso a ellos o usar los bienes comunes en forma que impida o
embarace el goce de ellos por los demas copropietarios; m) Colocar, sea en la
fachada o en los pasiflos del edificio objetos o letreros que alteren el ornato o
estética del mismo.- Los propietarios u ocupantes de los departamentos sdlo
podran colocar planchas o avisos en la forma y condiciones que establezca la
administracion; n) Instalar bajadas externas de cables de radio, television o TV-
Cable, por contar el edificio con una tuberia interior para este objeto e instalar
cualquier tipo de antenas de televisién en las terrazas de los departamentos ; )
Tender ropas o colgar objetos en los balcones, terrazas, ventanas, salvo en las
logias de servicio; o) Instalar lonas o materiales plasticos en las fachadas, que
no hayan sido consultadas en el disefio original aprobado por la Direccion de
Obras, como asimismo toda clase de aireacidon o calefaccidén; p) Estacionar

autos, motonetas, motos, bicicletas y otros vehiculos, bultos o cajones, en los



espacioslde circulacion, quedando autorizada ia administracién para retirarios
de inmediato por cuenta y riesgo de los infractores; q) Utilizar los espacios
destinadis a estacionamiento para un uso diferente gue no sea guarecer en
ellos auloméviles o vehiculos similares, estando prohibido cerrarse estos
exterior lente ni estacionar en los mismos camiones o vehicuios similares ni ser
utilizadoé para otros objetivos. Los estacionamientos de visitas deberan ser
usados Unica y exclusivamente por visitas de los copropietarios o de los
ocupantés de! edificio; y, r) Lavar automoviles en los espacios destinados a
estacioni?lr vehiculos. Los jardines y demas bienes comunes seran de uso
exclusive de los copropietarios del edificio, los cuales podran usarlos en
horarios!y de la manera que para tales efectos determine el Comité de
Administ}acién. Se facuita, con todo y desde ya, a Inmobiliaria Parque Lourdes
S.A., para destinar unc o mas de los departamentos y la sala muitiuso objeto
del pres#nte Reglamento, durante el proceso de venta de las unidades gque
conform n el edificio singularizados en la clausula primera, al uso temporal 0 "a
prueba” |de potenciales compradores, sin requerir a estos efectos autorizacion
alguna qiel administrador, Comité de Vigilancia y/o Asamblea de Copropietarios
y no tei iendo que pagar a la administracion suma alguna por uso antes

descrito] ARTICULO OCTAVO: Se debe mantener en forma periédica el

sistema |de aguas Huvias y realizar la limpieza de todas las canaletas de

evacuacion de aguas lluvias, retirando las hojas secas, el polvo en suspensién

y todo elemento que pueda obstruir el normal escurrimientc de las aguas hacia

los drer}es. Ademas se debe revisar una vez al ano y antes del periodo de
invierno! las camaras decantadoras de aguas lluvias que comunican hacia los
drenes,"dado que éstas acumulan sedimento en su interior, que debe ser
retlradoi y limpiados cada afio. Los copropietarios deberdn realizar
mantenmones periddicas a los ascensores del edificio, bombas y demas
eqmpos que por su naturaleza o funcidn requieran ¢ sea aconsejable realizar

mantengiones periddicas. Asimismo cada propietario serd responsable en el

interior de su departamento de realizar mantenciones periédicas a sus equipos,

10
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tales como tablero eléctrico, termo o calefont para agua caliente y llaves de
paso. Todas las mantenciones referidas en este numeral deberan ser realizadas
por servicios técnicos autorizados, para efectos de hacer valida las garantias.
Los copropietarios deberan ejecutar los trabajos de mantencién, remodelacién o
demés trabajos que estimen necesarios ejecutar al interior de sus
departamentos dentro del horario de nueve: cero cero horas a diecisiete :
treinta horas entre los dias lunes a viernes, no pudiendo ejecutar trabajos los
dias sabados, domingos o feriados y siempre debiendo respetar el horario
antes sefalado. Los propietarios de los departamentos ubicados en el Gitimo
piso del edificio deberan permitir el acceso a sus respectivas unidades al
personal de la administracién a quienes ellos designen, con el objeto de
efectuar mantenciones o reparaciones que se requieran realizar en los referidos
bienes o en otros espacios comunes. La negativa de los propietarios dara
derecho a la administracién a aplicar una muita del equivalente en pesos de
diez unidades de fomento por cada dia que dure la negativa. ARTICULO
NOVENO: Los propietarios u ocupantes del edificio deberan, para efectos de la
habilitacion de las terrazas que acceden a sus respectivos departamentos,
considerar las siguientes restricciones: a) Toda obra de construccion que
represente un cierre parcial o total de una o mas terrazas de cualquier
departamento, deberd ser previamente autorizada por los copropietarios
reunidos en una Asamblea de Copropietarios y contar con una autorizacion
previa y por escrito del Administrador ; b) En los sectores de la ampliacién de
los balcones que queden con frente ai exterior (o sea las fachadas) sélo podra
usarse ventanales y/o puertas con marcos de aluminio y vidrio, de colores y
calidades iguales a los elementos instalados en el edificio; y, ¢) Previo a la
iniciacion de cualquier modificacién y/o habilitacién de las terrazas, y por
implicar un cambio de uso en la superficies del departamento, el propietario
debera obtener un Permiso Municipal de Ampliacién otorgado por la Direccion
de Obras de la Municipalidad competente. Los propietarios u ocupantes del

edificio deberan, ademas, a los efectos de ejecutar el cierro de las logias de

11



sus departamentos: i) contar con una autorizacion previa y por escrito dei
Administrador, ii) obtener un Permiso Municipal de Obra Menor otorgado por la

Direccion de Obras de la Municipalidad competente, si fuere exigible; iii)

realizarsé integra y completamente conforme a las especificaciones técnicas y
dimensiores descritas por Inmobiliaria Parque Lourdes S.A.. Los trabajos de
construcTién para la habilitacion de las terrazas y/o cierros de las logias seran
de exclu§|va responsabilidad del propietario, quien sera el Unico responsable de
los perju||C|os causados a las personas, a los bienes comunes o a terceros.

ARTICULLO DECIMO: Con el fin de resguardar el aspecto estético del edificio,

los proplietarlos u ocupantes solo podran: a) Usar el color blanco o beige muy
claro erJ ia cara exterior de las cortinas, velos, persianas venecianas o0
cualqwer oiro elemento que usen para cubrir las ventanas por el interior de los
departamentos. El mismo tipo de color deberan utilizarse en las cortinas gue se
instalen |en las ventanas de los banos; b) Para el exterior, en terrazas Yy
ventana%, usar toldo vertical de color beige muy claro. Solo podran instalarse
previa a’utorizacién expresa y por escrito del Administrador del edificio, quien
debera ‘velar para que todos los toldos exteriores sean uniformes. La
contravqnclon de esta clausula obligara al propietario y/u ocupante a cambiar

las cortmas interiores y/o toldos exteriores por otros elementos, de manera tal

que sean del color y caracteristicas sefalados en este articulo; y, c) en el caso
i

de inst%lar mallas protectores en las terrazos o ventanas, debera usarse

perfiles| de aluminio color y calidad igual a los instalados en el edificio.

ARTICULO DECIMO PRIMERQ: La infraccion de cualquier disposiciéon de este

reglamento especialmente las de los articulos séptimo y octavo anteriores, sera

sancionada con multa a beneficio de todos los copropietarios, de una a tres
Umdadgas Tributarias mensuales de la Regién Metropolitana, la que podra
repetlrQe cada quince dias si la infraccion se continua cometiendo. En el caso
de las q‘nfraccmnes a las letras €), 1) y m) del articulo séptimo anterior, ademas

de lasl muitas indicadas, se sancionara con el retiro de los equipos ©

instalagiones en departamentos © bodegas. Las reparaciones que deban
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producto de estas multas sera percibido por el Administrador, quien lo
agregard al fondo comun de reserva para reparaciones o mantenciones
mayores. Para el cobro o aplicacién de la muita sera necesario que el
administrador haya dado aviso de |a infraccion al Comité de Administracion, e!
que decidira sobre la procedencia y monto de la misma. En caso necesario el
administrador podra usar el procedimiento sumario indicado en !a ley dieciocho
mil doscientos ochenta y siete. Estas sanciones son sin perjuicio de las
sefialadas en esta dltima disposicion. Las infracciones a lo dispuesto en [a letra
a) del articulo séptimo anterior, en el sentido de destinar los departamentos y
bodegas al funcionamiento de Apart-Hotel, arriendo de departamento por horas,
oficinas, locales comerciales, de cualquier naturaleza, talleres, fabricas, casas
de pensién u hospedaje, clinicas, sanatorios, cantinas, gimnasios, clubes
sociales o centros de baile y diversion o cualquier otro fin que no sea la
habitacion, serdn sancionadas con una la multa a beneficio de todos los
copropietarios, de veinticinco Unidades de Fomento si es sorprendido por
primera vez y de cien Unidades de Fomento en caso de cada reincidencia.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Los propietarios podran dar en arrendamiento

o conceder el uso o goce, a cualquier titulo, de sus respectivos departamentos,
bodegas y estacionamientos, siempre que se respete las restricciones
contenidés en el articulo séptimo anterior, las cuales deberan ser incorporadas
a los contratos de arriendo que celebren sus propietarios u ocupantes,

ARTICULQO DECIMQ TERCERO: La infraccién por un arrendatario, de

cualquiera de las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de la ley de Copropiedad Inmobiliaria y de las disposiciones de
este Reglamento, sera causal suficiente de terminacién inmediata del
arrendamiento. E| administrador demandard la terminacidon del contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Seran de cargo exclusivo de los propietarios

respectivos las reparaciones y mantencion de su departamento, y del

estacionamiento y [a bodega, cuando corresponda, de sus murallas, vigas y de
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sus muros exteriores en la parte que den al interior, suelos, instalaciones,
puertas, ventanas y demas bienes que sean exclusivos de sus respectivos
predios, | como también de las instalaciones de luz, agua, calefaccidn,
alcantarillado y ventilacion hasta los empalmes de entrada Y salida del
respectivo departamento, teniendo un plazo no mayor de diez dias para
solucionar las reparaciones que por su naturaleza, afecten al uso de los
servicios] o a la seguridad, existencia, salubridad y confort de oftros

propietarios. ARTICULO DECIMO QUINTO: Los muros que dividen cada

departamento con otro u otros, se entendera que son medianeros, para el s6l0

efecto de concurrir a |a conservacion y reparacion de ellos entre los vecinos,

en la parte que son respectivamente comunes. ARTICULO DECIMO SEXTO:

Los gastos comunes podran ser ordinarios o extraordinarios. Se tendran por

Gastos | comunes ordinarios los siguientes: a) De administiraciéon: los

correspondientes a remuneraciones del personal de servicio, conserje Yy

administrador, y los de previsién que procedan; b) De mantencion: los

necesarlos para el mantenimiento de los bienes de dominio comun, tales como

revisiones periédicas de orden técnico, aseo Y lubricacion de los servicios,
maquingrias e instalaciones, reposicién de luminarias, ampolletas, accesorios,
1
]
equipos| y utiles necesarios para la administracién, mantenciéon y aseo del

condominio, y otros analogos; ¢) De reparacion: los que demande el arreglo de

desperfectos o deterioros de los bienes de dominio comun © el reemplazo de

artefactbs, piezas o partes de éstos, y; d) De_uso o consumo: los

correspondientes a los servicios colectivos de calefaccidon, agua potable, gas,
energial eléctrica, teléfonos u otros de similar naturaleza. Se tendra por Gastos

comunes extraordinarios: los gastos adicionales o diferentes a los gastos

comunqs ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras comunes. Para
efectua}' gastos extraordinarios provenientes de reparaciones- mayores,
modern}izaci()n del edificio, o de valor superior a doscientas cincuenta Unidades
Tributarias mensuales, se requerira el acuerdo de la mayoria de los propietarios

que rednan en Asamblea legalmente constituida, mas del setenta y cinco por
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ciento de dominio de las cuotas en los bienes comunes. ARTICULO DECIMO

SEPTIMO: Cada propietario estara obligado a pagar dentro de los cinco dias a
contar de la fecha del aviso escrito que dé el administrador, la cuota que le
corresponda en los gastos o expensas comunes; en caso de retardo, la
respectiva cuota deberd ser pagada reajustada en la variacién que haya
experimentado el indice de Precios al Consumidor establecido por la Direccion
de Estadisticas entre el mes anterior al de su cobro y el anterior al de su pago,
sin perjuicio de aplicarse ademas sobre la cuota asi reajustada el interés
maximo convencional para operaciones no reajustables por cada mes de atraso
en caso de una mora mayor. Conforme a la Ley, el Administrador previa
autorizacién del Comité de Administracién quedard expresamente autorizado
para requerir a tas empresas que suministren electricidad, agua potable o gas,
el corte de los servicios a los departamentos cuyos propietarios se encuentren
en mora de tres 0 mas cuentas continuas o discontinuas de gastos comunes.

Esta medida sera sin perjuicio del cobro judicial. ARTICULO DECIMO OCTAVO:

Los convenios que se celebren entre el propietario y el arrendatario del piso o
departamento para el pago de los gastos comunes, de agua potable, gas,
aseo, u otros similares, podran incluir las expensas o gastos comunes de
administracion o conservaciéon de los bienes comunes, pero no podra
extenderse a los gastos extraordinarios de reparacién de esos mismos bienes

comunes.. ARTICULO DECIMO NOVENO: Si el dominio de un piso,

departamento, estacionamiento o bodega, pertenece en comun a varias
personas naturales o juridicas, todos seran solidariamente responsables del
pago de los gastos y expensas comunes y de todas las obligaciones que le
imponen la ley de Copropiedad Inmobiliaria y el presente Reglamento de
Copropiedad, cualquiera de ellas podra ser obligada por el administrador al
pago total de las expensas y obligaciones comunes, sin perjuicio del derecho
del afectado para repetir contra los demas comuneros, en la proporcién que

corresponda. ARTICULO VIGESIMO: Una copia autorizada del Acta de la

asamblea de copropietarios, celebrada en conformidad al presente Reglamento,

15



autorizada por el Comité de Administracion en que se acuerden expensas

comunes, extraordinarias, tendra mérito ejecutivo para el cobro de las mismas.

También! tendra mérito ejecutivo la minuta de gastos comunes mensuales
debidaante firmada por el Administrador. Sera Juez competente para conocer
de cualquier juicio declarativo o ejecutivo de cobro de gastos comunes, el del

| .
lugar done estén situados los inmuebles. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:

Se formara un Fondo Comun de Reserva destinado a atender las reparaciones

de los bienes de dominio comun o a gastos comunes urgentes o imprevistos.
Este fon‘do se formara e incrementard con el porcentaje de recargo sobre los
gastos |comunes que, en sesion extraordinaria, fije la Asamblea de
Copropiétarios. Sin perjuicio del acuerdo que oportunamente adopte la
Asamblea extraordinaria en tal sentido, inicialmente este fondo equivaldra al
cinco por ciento de los gastos comunes. Asimismo este fondo se formara e

incrementara con el producto de las multas e intereses que deban pagar, en su

caso, Io§ copropietarios, y con Jos aportes que se obtenga por concepto de uso
y goce 1‘xclusivos sobre bienes de dominio comun. Los recursos de este fondo
se mani{endrén en depdsito en una cuenta corriente bancaria o0 en una cuenta
de ahor’(o o se invertiran en instrumentos financieros que operen en el mercado
de capitales, previo acuerdo del Comité de Administracion. ARTICULO

VIGESIMO SEGUNDO: El edificio sera administrado por un Administrador, que

podra sLer una persona natural o juridica, copropietario 0 no. Debera ser mayor
de eda | y capaz de administrar y disponer de sus bienes, no estar procesado ni
haber %ido condenado por delitc que merezca pena aflictiva, ni haber sido
removicio por negligencia o dolo de otra administracion anterior. Ademas,
debera ‘rendir la fianza o garantia que sefale la Asamblea de Copropietarios. El
AdminiTitrador serd designado por la Asamblea de Copropietarios y por una
mayoria'? no inferior al cincuenta y cinco por ciento de las cuotas de dominio en
los bieri1es comunes. El administrador durara en sus funciones un afio y podra

ser reelegido indefinidamente. Si al vencimiento de un periodo no se procediere

a nueva designacion, se entenderan automaticamente prorrogadas Sus
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funciones hasta que se le designe reemplazante. Para la re
administrador antes de la expiraciéon del periodo correspondiente se requiere la
misma mayoria que para su designacion, en Asamblea expresamente citada al

efecto. ARTICULO VIGESIMO TERCEROQ: Corresponderan al Administrador las

funciones que le confiere este Reglamento, la ley de Copropiedad Inmobiliaria,
las que desempefara ajustandose a los acuerdos e instrucciones def Comité
de Administracion. En consecuencia, velard en especial, por la conservacion,
reparacion y aseo de los bienes comunes, por la buena conducta del personal,
por la estricta observancia de este Reglamento y de los acuerdos de las
Asambleas y de! Comité de Administracién y recaudar de los copropietarios las
cuotas que le correspondan en los gastos comunes. Los representara en juicio,
activa y pasivamente con las facultades sefialadas en el inciso primero del
articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes
a la administracion y conservacion del edificio, sin perjuicio de no poder
contestar demandas sin previo emplazamiento de sus mandantes. Rendira
cuenta mensual al Comité de Administracién sobre los gastos y entradas del
mes anterior con la correspondiente documentacién y nodmina de los
copropietarios morosos. Deberda mantener la contabilidad del edificio
permanentemente abierta, facilitando la labor de inspeccion del Comité de
Administracién cuando ésta lo determine. Debera confeccionar un presupuesto
de gastoé e ingresos para el mes siguiente, que deberd entregar al Comité de
Administracidon para su aprobacién. Ademas, la Administracién debera observar
las siguientes normas minimas de buena operacién: a) Illevar un libro de Actas
de la Asamblea de Copropietarios; b) llevar un cuaderno o archivo de entradas
y gastos conjuntamente con un archivo de documentos, facturas y recibos: c)
mantener una cuenta corriente bancaria, exclusiva para esta administracion,
sobre la que girara conjuntamente con un miembro del Comité de
Administracidon, sin perjuicio de lo que posteriormente acuerden los
propietarios ; d) mantener un plano del edificio con indicacién de los grifos,

sistemas de electricidad, agua potable, alcantarillado, gas y calefaccién, de
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seguridaL contra incendios; e) mantener una copia del “Plan de Emergencia”
ante inc‘ndios, terremotos y semejantes; f) contratar un seguro de incendios
por cuepta y riesgo de aquellos copropietarios que no lo hayan hecho
voluntarigmente y exigir su pago; g} tener a la disposicién de los Copropietarios
un ejemplar de este Reglamento, de la ley de Copropiedad inmobiliaria y del
Reglamento sobre comunidades de Edificios contenido en el Decreto Supremo
numero ?eiscientos noventa y cinco de Vivienda publicado en el Diario Oficial
de veintﬁdés de diciembre de mil novecientos setenta y uno; h) Proponer al
Comité de Administracion medidas tendientes a precaver la ocurrencia de
accident{as y a resguardar la integridad personal de los copropietarios y sus
familias;|i) Mantener una lista actualizada de los teléfonos y direcciones de los

servicios de urgencia, hospitales, clinicas y médicos para el traslado y atencion

de enfermos © accidentados, asi como del Cuerpo de Bomberos que
corresp ‘nda a la localidad donde se encuentra ubicado el edificio; j) Velar por
la debida iluminacién de los espacios comunes y espacios de circulacion; k)
Poner eh conocimiento del Comité de Administracién todo acto u ocupacion
ilicito o de dafio a los bienes comunes o las unidades, sea por copropietarios o
terceros| |) Proponer al Comite de Administracion ia adopcion de medidas que
resguaréen el ingreso al condominio de personas ajenas a éste; y, ll) Autorizar
el cambio de las instaiaciones interiores de las unidades y velar por que dichos
cambios| no comprometan la integridad o seguridad de las restantes unidades.
Los propietarios u ocupantes permitiran al administrador el libre acceso a sus
pisos y departamentos, cuando asi lo requiera el ejercicio de sus atribuciones.
El honorario del administrador sera fijado por la Asamblea de Copropietarios.
Sera responsabilidad tanto del administrador como del Comité de
Administracién el velar por que se hagan las mantenciones establecidas por los
instaladpres y manuales de los equipos, tales como ascensores, bombas y
otros equipos, las que debera realizarse con los servicios técnicos autorizados
por las marcas, al menos durante el periodo de garantia de estos, siendo esto

una condicion esencial para solicitar los servicios de post venta por parte del
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propietario primer vendedor. _ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Para el efecto
de la administracién de los bienes y servicios comunes, los propietarios se
reuniran en Asamblea cuando lo convoque el Administrador, el Comité de
Administracién, o propietarios que representen a lo menos el quince por ciento
de las cuotas en el dominio del edificio. Todo lo concerniente a Ia
administracion del condominio sera resuelto por los copropietarios reunidos en
asamblea. UNO) Las asambleas podrdn ser ordinarias o extraordinarias, a) Las

sesiones_prdinarias se celebraran, a lo menos, una vez al afio, oportunidad en

la que la administracién deberd dar cuenta documentada de su gestién
correspondiente a los Ultimos doce meses y en ellas podra tratarse cualquier
asunto relacionado con los intereses de los copropietarios y adoptarse los
acuerdos correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones

extraordinarias; b) Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que lo

exijan las necesidades del condominio, o a peticion del Comité de
Administracién o de los copropietarios que representen, a lo menos, el quince
por ciento de los derechos en el condominio, y en ellas sélo podran tratarse los
temas incluidos en la citacion. DOS) Sélo podran tratarse en sesiones
extraordinarias de la asamblea: uno.- Modificacion del reglamento de
copropiedad; dos.- Cambio de destino de las unidades de! condominio: tres.-
Constituciéon de derechos de uso y goce exclusivos de bienes de dominio
comun a ;‘avor de uno o més copropietarios u otras formas de aprovechamiento
de los bienes de dominio comdn; cuatro.- Enajenacién o arrendamiento de
bienes de dominio comun o la constitucidn de gravamenes sobre ellos: cinco.-
Reconstruccién, demolicion, rehabilitacion o ampliaciones del condominio;
seis.- Peticién a la Direccién de Obras Municipales para que se deje sin efecto
la declaracién que acogio el condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria,
0 su modificacion; siete.~- Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y
cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso vy
goce exclusivo; ocho.- Remocidn parcial o total de los miembros del Comité de

Administracién; nueve.- Gastos o inversiones extraordinarios que excedan, en
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un perioiﬂo de doce meses, del equivaiente a seis cuotas de gastos comunes
ordinario'F de! total de! condominio; y, diez.- Administracion conjunta de dos ©
mas con%jominios de conformidad al articuio veintiséis de la ley de Copropiedad
Inmaobili |ria y establecer subadministraciones en un mismo condominio. Todas
las matJrias que deban tratarse en sesiones extraordinarias, con excepcion de
las seﬁa‘adas en el numero uno cuando alteren los derechos en el condominio y
en los numeros dos, tres, cuatro, cinco y seis, podran también ser objeto de
I
consulta]por escrito a los copropietarios, firmada por el Presidente del Comité
de AdmiL‘-istracién y por el administrador del condominio, la que se notificara a
cada ung{: de los copropietarios en igual forma gue la citacion a Asamblea a que
se refie}e el inciso primero del articulo dieciocho de ley de Copropiedad
Inmobiliéria. TRES) La consulta debera ser acompafiada de los antecedentes
que faciliten su comprension, junto con el proyecto de acuerdo correspondiente,
para suiaceptacion o rechazo por los copropietarios. La consulta se entendera

aprobada cuando obtenga la aceptacién por escrito y firmada de los

copropiétarios que representen a lo menos el setenta y cinco por ciento de los

derechoE en el condominio. CUATRO) El acuerdo correspondiente debera
reducirse a escritura publica suscrita por el Presidente de! Comite de
Adminiskracién y por el administrador del condominio, debiendo protocolizarse
los ant%cedentes gque respalden el acuerdo, dejandose constancia de dicha
protocol}izacic’m en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta
glla no| podra renovarse antes de seis meses. CINCO) Ei Comité de
Adminis}racién, a través de su presidente, © si éste no lo hiciere, el
adminis#rador, debera citar a asamblea a todos los copropietarios ©
apoderé‘dos, personaimente o mediante carta certificada dirigida al domicilio
registra&do para estos efectos en la oficina de la administracidn, con una
anticipgcién minima de cinco dias y que no exceda de quince. Si no lo hubiera
registraldo, se entendera para todos los efectos que tienen su domicilio en 1a

|
respectiva unidad del condominio. E! administrador debera mantener en el

condominio una némina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos

‘ 20



en el condominio, salvo que la asamblea o el Comité de Administracién

acuerden otro lugar, el que deberd estar situado en la misma comuna, y
deberan ser presididas por el presidente del Comité de Administracién o por el
copropietario asistente que elija la Asamblea. SIETE) Tratandose de la primera
asamblea, eésta sera presidida por el administrador, si lo hubiere, o por el
copropietario asistente que designe la asamblea mediante sorteo. Las
asambleas ordinarias se constituirdn en primera citacion con la asistencia de
los copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los
derechos en el condominio; y en segunda citacién, con la asistencia de los
copropietarios que concurran, adoptandose en ambos casos los acuerdos
respectivos por l[a mayoria absoluta de los asistentes. OCHO) Las asambleas
extraordinarias se constituirdn en primera citacion con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechos en el condominio; y en segunda citacién, con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de lgs
derechos en el condominio. En ambos casos los acuerdos se adoptaran con el
voto favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes. Las
asambleas extraordinarias para tratar las materias sefialadas en los nimeros
uno al siete sefialadas del numero UNO precedente requeriran para
constituirée, tanto en primera como en segunda citacién, la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable
de los asistentes que representen, a lo menos el setenta y cinco por ciento de
los derechos en el condominic. NUEVE) Las asambleas extraordinarias para
tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que indican una alteracién
del porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de
dominio comun, requeriran para constituirse la asistencia de la unanimidad de
los copropietarios y los acuerdos se adoptardn con el voto favorable de la

unanimidad de los copropietarics. DIEZ) Las asambleas ordinarias, entre la
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primera y segunda citaciéon debera mediar un lapso no inferior a media hora ni

superior |a seis horas. En las asambleas extraordinarias dicho lapso no podra
ser infer‘\or a cinco ni superior a quince dias. ONCE) Si no se reunieren los
quérum hecesarios para sesionar o para adoptar acuerdos, el administrador o
cualquier copropietario podra concurrir al juez conforme a lo previsto en el
articulo treinta y tres de la ley de Copropiedad Inmobiliaria. DOCE) Todo
copropietario estara obligado a asistir a las asambleas respectivas, sea
personaimente o debidamente representado. Si el copropietario no hiciere uso
del derefho de designar apoderado o, habiéndolo designado, éste no asistiere,
para esie efecto se entenderd que acepta que asuma su representacion el
arrendafario o el ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de su unidad,
siempre{que en el respectivo contrato asi se hubiere establecido. TRECE) Sélo

los copropietarios habiles podran optar a cargos de representacion de Ia

comuniqad y concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para
aquella! materias respecto de las cuales la presente ley exige unanimidad.
Cada c?propietario tendra solo un voto, que sera proporcional a sus derechos
en los ﬁienes de dominio comun, de conformidad al inciso segundo del articulo
tercero‘rde la ley de Copropiedad Inmobiliaria. El administrador no podra
represe%tar a ningun copropietario en la asamblea. CATORCE) La calidad de
copropiétario habil se acreditara mediante certificado expedido por el
administrador o por quien haga sus veces. QUINCE) Los acuerdos adoptados
con las mayorias exigidas obligan a todos los copropietarios, sea que hayan
asistidJ o no a la sesion respectiva y aun cuando no hayan concurrido con su
voto fa%mrable a su adopcion. La asamblea representa legaimente a todos los
copropigﬁtarios y estd facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a
traves :el Comité de Administraciéon o de los copropietarios designados por la
propia |asamblea para estos efectos. DIECISEIS) De los acuerdos de la
asambI'Fa se dejara constancia en un libro de actas foliado. Las actas deberan

!
ser firmadas por todos los miembros del Comité de Administracién, o por los

coprop}etarios que la asamblea designe y gquedaran bajo custodia del
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Presidente del Comité de Administraciéon. La infraccién a esta obligaién sera
sancionada con multa de una a tres unidades tributarias mensuales la que se
duplicara en caso de reincidencia. DIECISIETE) A las sesiones de la asamblea
en las que se adopten acuerdos que incidan en las materias sefaladas en los
nimeros uno , tres, cuatro, cinco, seis y siete del nimero DOS precedente,
debera asistir un notario, quien debera certificar el acta respectiva, en la que se
dejara constancia de los quérum obtenidos en cada caso. Si la naturaleza del
acuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente debera reducirse a
escritura publica por cualquiera de los miembros del Comité de Administracién.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: La asamblea de copropietarios en su primera

sesion debera designar un Comité de Administracién compuesto, a lo menos,
por tres personas, que tendran la representacion de la asamblea con todas sus
facultades, excepto aquellas que deben ser materia de asamblea extraordinaria.
El Comité de Administracion durard en sus funciones el periodo que le fije la
asamblea, el que no podrd exceder de tres afios, sin perjuicio de poder ser
reelegido indefinidamente, y serd presidido por el miembro que designe la
asamblea, o en subsidio, el propio Comité. Sélo podran ser designados
miembros del Comité de Administracién: a) las personas naturales que sean
propietarias en el condominio o sus cényuges; y, b) los representantes de las
personas juridicas que sean propietarias en el condominio. El Comité de
administrécién podra también dictar normas que faciliten el buen orden y
administracion del condominio, como asimismo imponer las multas que
estuvieren contempladas en el regiamento de copropiedad, a quienes infrinjan
las obligaciones de esta ley y del reglamento de copropiedad. Las normas y
acuerdos del Comité mantendran su vigencia mientras no sean revocadas o
modificadas por la asamblea de copropietarios. Para |la validez de las reuniones
del Comité de Administracién, serd necesaria una asistencia de la mayoria de
sus miembros y los acuerdos seran adoptados por la mitad mas uno de los

asistentes. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: El presente Reglamento, en cuanto

al uso o destino de las unidades vendibles, sdlo podra ser modificado una vez
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inscritas el setenta y cinco por ciento de las escrituras de compraventa de los

departam|entos del Edificio. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Las disposiciones

del presgnte Reglamento prevalecen sobre cualesquiera actos o convenios

particulares  que puedan celebrar los propietarios. ARTICULOS

TRANSITORIOS. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Inmobiliaria Parque

1

Lourdes |S.A. deja expresa constancia que: Uno) El certificado de Recepcion

Final del Edificio Parque Lourdes, la resolucién y los planos que lo acogen a la
ley diecihueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria se
entenderan, para todos los efectos, formar parte integrante del presente
Reglamgnto de Copropiedad, copia de los cuales se protocolizaran en esta
Notaria ;una vez autorizados por la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de Quinta Normal; Dos) La declaracién jurada para el calculo del
avallo fiscal en conformidad con la Ley de Copropiedad Inmaobiliaria efectuada
por Inm(!)biliaria Parque Lourdes S.A. para el edificio, se protocoliza con esta
fecha bajo el mismo numero de repertorio de este instrumento; Tres) El
Certificado de Asignacién de Numeros de Roles de Avaluos en Tramite numero
seis cero nueve cinco cinco cero, de fecha cuatro de abril de dos mil catorce,

emanado del Servicio de Impuestos Internos, certificado que contiene los

nameros de roles de avaldos en tramite a las unidades vendibles regidas por
este Re-‘glamento se protocoliza con esta fecha bajo el mismo namero de

repertorjo de esta instrumento; Cuatro) El presente Reglamento sera obligatorio

para tocsios los adquirentes de las unidades que conforman el Edificio Parque
Lourdes!, objeto de este reglamento y que se singularizaran en los planos de ley
de Copropiedad Inmobiliaria. inmobiliaria Parque Lourdes S.A. confeccionara la
escriturI de complementaciéon del presente Reglamento una vez que se

recepcionen municipalmente y se autorice su venta de acuerdo a la ley de

)
Copropigdad Inmobiliaria. Cinco) Queda expresa, especial e irrevocablemente
facultada, en su calidad de Unica, exclusiva y actua! propietaria, del inmueble
donde e emplaza el Edificio Parque Lourdes, para requerir, solicitar y tramitar

ante las autoridades pertinentes y, en especial, ante la Direccion de Obras de la
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.  Municipalidad de Quinta Normal, las modificaciones,

complementaciones o prérrogas al Permiso de Edificacion mencionado en la
clausula segunda anterior y a cualquiera de sus modificaciones, y para requerir,
solicitar y tramitar ante las mismas autoridades y/o ante las demas que sean o
consideren necesarias, permisos adicionales, complementarios o modificatorios.
Las respectivas solicitudes de modificacién, alteracidén o prorroga de! permiso
actualmente vigente o el otorgamiento de nuevos permisos, no requeriran en
caso alguno de autorizacion o aprobacién de parte de los copropietarios, cuyo
consentimiento, a mayor abundamiento y para todos los efectos legales se
entiende expresamente otorgado desde ya para tales efectos y en especial por
el solo hecho de la suscripcién por parte de los copropietarios y adquirentes de
las respectivas escrituras publicas de compraventa. La facultad conferida en
este ndmero a Inmobiliaria Parque Lourdes S.A. tiene el caracter de especial e
irrevocable y se entendera vigente hasta que haya expirado el plazo de ciento
ochenta dias siguientes a la fecha en que la Direccion de Obras de la
Municipalidad de Quinta Normal haya otorgado el certificado de |a recepcién
final del edificio. Seis) Queda expresa e irrevocablemente facultada para que
actuando en nombre y representacion de la comunidad, proceda a suscribir |a
totalidad de los instrumentos publicos y/o privados que se requieran o sean
requeridos para materializar los traspasos o cesiones de terrenos exigidos por
la autoridad respectiva o por la propia Municipalidad de Quinta Normal |,
incluidas las derivadas o exigidas desde el primitivo permiso de edificacién y de
tas modificaciones posteriores que haya experimentado o experimente hasta la
recepcion total y definitiva del edificio. Siete) Queda expresa e
irrevocablemente facultada para: a) formular, otorgar o suscribir escrituras
complementarias, modificatorias o rectificatorias del Reglamento de
Copropiedad, sin mas limitacién que la busqueda de la armonia y de buena
relacion entre todos los copropietarios; b) reemplazar o modificar en la
oportunidad que corresponda, los cuadros de porcentajes mencionados o

incluidos en el presente Reglamento de Copropiedad o en una cualquiera de
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sus complementaciones o modificaciones, con el objeto de mantener la debida

proporcionalidad en las obligaciones de los comuneros, pudiendo incluso los

nuevos c}uadros establecer mayores gravamenes que |os actuales, pero siempre
en propoir:ién a sus derechos en los bienes comunes; Y, ¢) sustituir, reemplazar
y modificar, en la oportunidad que corresponda, los planos de copropiedad
inmobiliaria que hubieren sido autorizados con motivo de la recepcion final,
pudiendcT incluso remplazar aquellos nuevos que se extiendan por aquelios que
hubieren sido oportunamente archivados en el Conservador de Bienes Raices

de Santiago, con el objeto de adecuarlos a las eventuales modificaciones y

alteraciohes que hubiere experimentado el edificio Parque Lourdes. Las
facultad :s sefialadas en este numeral tienen también el caracter de especiales
e irrevogables y se entenderan vigentes hasta que haya expirado el plazo de
ciento ochenta dias siguientes a la fecha del certificado municipal que haya
otorgado la recepcion final del edificio. Ocho) Iinmobiliaria Parque Lourdes S.A.
podra Hhacer publicidad comercial del edificio Parque Lourdes objeto del
presentd Reglamento, en los espacios comunes de conjunto hasta |la venta de
la dltima unidad que conforma el edificio, pudiendo mantener una sala de venta
y piloto ’hasta dicha oportunidad. Los copropietarios, adquirentes u ocupantes
del edificio se obligan desde ya a dar todas las facilidades necesarias a
Inmobiliéria Parque Lourdes S.A. para que ésta pueda desarrollar con toda

libertad |las labores comerciales y de venta. Dentro de estas facilidades se

contemplan expresamente las de acceso de eventuales interesados a todas las
areas dil edificio y a la sala de ventas o departamento piloto o de muestra que
Inmobiliaria Parque Lourdes S.A. mantenga en el Edificio. Asimismo, los
represengtantes de Inmobiliaria Parque Lourdes S.A. contaran con todas las
facilida%es de transito dentro de las &reas comunes del edificio para el
desarrot}lo de sus funciones, sean estas atinentes a la construccién o venta de
las unidades de este edificio. Nueve) Todo lo estipulado en este articulo
primero| transitorio constituye una declaracion y un elemento esencial e

inductivb para que la compareciente otorgue e! presente reglamento de
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transitorio se entendera que formard parte integrante de las respectivas
escrituras de compraventa de todos y cada uno de las unidades que conforman
el Edificio Parque Lourdes, que se reglamenta por este instrumento,
entendiéndose por ello que tales compradores se conforman a plenitud con lo

aqui  sefialado, sin reclamacién posterior. ARTICULO SEGUNDO

TRANSITORIO: El inmueble serd administrado por MAS Administracién SpA,

Rol Unico Tributario numero setenta y seis millones trescientos treinta y nueve
mil doscientos sesenta y ocho guién seis, representada por Jorge Gonzaiez
Artigas, cédula nacional de identidad nimero trece millones cuatrocientos
treinta y tres mil ochocientos sesenta y siete guién nueve. Este administrador
durara en sus funciones hasta que la Asamblea de Propietarios designe otra
persona, sin perjuicio de la terminacién del contrato, segin las reglas
generales. El Administrador podra, desde luego, ejecutar todos los actos y
celebrar todos los contratos que sean o se estimen como necesarios para la
conservacion, cuidado y mantencion del Condominio, pudiendo a estos efectos:
a) abrir y operar las cuentas corrientes de depésito y crédito que mantenga la
comunidad; b) realizar todos los tramites y gestiones necesarias ante el
Servicio de Impuestos Internos necesarios para el reconocimiento de la
comunidad objeto de esta Asamblea; ¢) celebrar contratos de trabajo
individualres, modificarlos y ponerles término, previo acuerdo del Comité de
Administracién; y, d} representar extrajudicialmente a la comunidad ante las
autoridades del Trabajo tales como Inspecciones y Direccion del ramo,
Superintendencia de Seguridad Social, Administradoras de Fondos de
Pensiones, Instituto de Normalizacién Previsional y Cajas de prevision,
Institutos de Salud Previsional o Isapres, Mutualidades, Cajas de
Compensacién de Asignacidon Familiar y otras, haciéndose cargo de citaciones
0 concurrencias, elevando solicitudes, presentaciones, presentando y firmando
planillas, formularios, peticiones y aclaraciones y en general toda la

documentacién que se requiera tramitar ante ellos en interés de la sociedad o
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de sus trabajadores. ARTICULO TERCERO TRANSITORIQ: Las contribuciones

fiscales | municipales de bienes raices, que afecten a la totalidad de los
inmueblejs mientras no existan roles separados para los diversos
departa ‘entos, estacionamientos y bodegas, seran considerados gastos
comunes‘_ o0 expensas comunes, y pagadas por el administrador, con cargoc a
todos IoT copropietarios, a prorrata de los porcentajes que cada uno de elios
tiene er’ los bienes comunes del edificio, pudiendo cobrarseles la cuota

!
correspjndiente, en el mes anterior al de su pago. Se faculta al portador de

copia autorizada de la presente escritura para requerir y firmar las anotaciones

respectivo. ARTICULO CUARTO TRANSITORIO: Fondo de Reserva. De

. I . .
0 msanpcmnes que sean procedentes, en el Conservador de Bienes Raices

acuerdoéa lo sefalado en el articulo séptimo de la Ley diecinueve mil quinientos
treinta 31 siete y sus modificaciones posteriores y a lo previsto en el articulo
vigésiml‘: primero de este instrumento, los copropietarios deberan mantener un
fondo dT reserva que atienda los gastos imprevistos y urgentes o de reparacion
de bienes de uso comun que puedan devengarse en el futuro. Este fondo de
reservaFestara constituido por el cinco por ciento aplicado al total de cada gasto
comun | ensual. La inversion de este fondo en uno u otro instrumento bancario
sera determinada por la Administracién dei edificio en acuerdo con el Comité de
Adminié;tracién. Con todo, se deja expresamente establecido que, atendidas las
garantiés y caracteristicas del edificio, el fondo de reserva solo comenzara a

ser cobrado y sSu pago s€ hara exigible por la administracién unpa veZ

transcurridos tres meses contados desde que cada copropietario se encuentre

en posJ’esién material de su vivienda. ARTICULO QUINTO TRANSITORIO:

Fondo Operacional. Atendido que los gastos comunes seran pagados a mes

vencid., cada propietario debera realizar un aporte inicial para el buen
funcion]amiento del edificio. Sera inmobiliaria Parque Lourdes S.A. quien
realiza*é un aporte inicial de dos Unidades de Fomento por departamento, que
aportaqé tan pronto como el administrador esté en condiciones de recibirio

materiTlmente. Este aporte inicial debera ser restituido a inmobiliaria Parque

28




’ NotariaMusalem

Lourdes S.A, por cada unc de los propietarios de departamentos conjuntamente
con la entrega de su respective departamento, para lo cual restituiran cada uno
la suma del equivalente en pesos de dos unidades de fomento . ARTICULO

SEXTO TRANSITORIO: Seguro de Incendio y Sismo. A objeto de resguardar el

patrimonio de la comunidad, el edificio debera, obligatoriamente, contar con un
seguro de areas comunes que contemple los riesgos de incendic y sismo. El
referido seguro debera extenderse por un plazo de, a lo menos, veinticuatro
meses, debiendo iniciarse su cobertura a contar de la Recepciéon Municipal
Final de la obra. Con tres meses de anticipacién a la fecha de vencimiento del
contrato de seguro indicado, el Comité de Administraciéon debera informar a la
comunidad, en forma conjunta con la administracién, sobre las ventajas o
desventajas de este seguro y evacuara una consulta escrita, de acuerdo a lo
prevenido en el articulo diecisiete de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete de mil novecientos noventa y siete. Los resultados de este procedimiento
seran aplicados a la nueva péliza de seguros a contratar. La contratacién de un
seguro en forma previa al funcionamiento auténomo de la comunidad, no
genera a Inmobiliaria Parque Lourdes S.A. responsabilidades de ninguna

especie para con la comunidad. ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO: Comité

de Administracién. A objeto de coordinar y establecer un proceso ordenado y

participativo de traspaso de los inmuebles objeto del presente Reglamento
desde Inrr_mbiliaria Parque Lourdes S.A. a los copropietarios del mismo,
Inmobiliaria Parque Lourdes S.A. en su calidad de unico y exclusivo
propietarios de los inmuebles objeto del presente Reglamento, designa como
miembros del primer Comité de Administracién a los sefiores Flavio Simonetti,
Jorge Caquilpan y Camila Arriaza, quienes tendran las atribuciones sefialadas
en el reglamento de Copropiedad que da cuenta este instrumento y duraran en
sus funciones hasta que la Primera Asamblea de Copropietarios deba designar
a sus reemplazantes. Las personas nombradas no estaran obligadas a rendir
cuenta por las gestiones que como miembros del comité les corresponde.

ARTICULO OCTAVO TRANSITORIO: Normas sobre proveedores de servicios.
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Se estaqlecen‘las siguientes normas sobre proveedores de servicios basicos:
a.- Las redes, ductos y equipamiento instalados por la empresa Movistar S.A.
en el edificio objeto de este reglamento, con el objeto de posibilitar la provisién
de servigios de telecomunicaciones en los distintos departamentos que forman
parte del mismo, para todos los efectos, no seran considerados como bienes
inmueblas por adherencia ni destinacién, correspondiéndole y manteniendo

dicha empresa, el derecho de propiedad sobre los mismos Y, b.- Los cableados

utilizador para poder habilitar los servicios y en general todos los equipos
material?s y/o elementos que Movistar S.A., instale y que formen parte de las
instalaciones de telecomunicaciones, son y seran en todo momento de
propiedgd de Movistar S.A., sin perjuicio de la facultad de disposicion de
aquella a su respecto. Telefonica Chile S.A. realizara los trabajos de instalacion
y habilithién de los servicios contemplando las conexiones del tablero doble
conexiéél, es decir el cableado vertical del edificio para los servicios de
telefoni:!a banda ancha y television; c.- Sera materia de Asamblea Extraordinaria
de Cop‘ropietarios el cambio de la empresa que suministre los servicios de gas
para el edificio objeto del presente Reglamento, cambio que solo podra
adoptarse respecto de ia totalidad de las unidades que conforman el edificio.
Para el|caso que el proveedor de los servicios de gas sea Metrogas S.A., el

cambio |de proveedor ademas del acuerdo de la Asamblea de Copropietarios

debera ser puesta en conocimiento de la referida empresa, quien tendra la
primerl opciéon para continuar prestando los servicios, siempre que las
condiciones bajo las cuales continie prestando servicios fueren iguales o
superiores a las que eventualmente ofreciera un tercero. CUARTO: Se faculta
al portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir las
inscrip¢iones, anotaciones y rectificaciones que procedan en [os Registros

pertineptes del Conservador de Bienes Raices de Santiago, pudiendo firmar

minuta? si fuere necesario. La personeria de los representantes de Inmobiliaria
Parqué Lourdes S.A., consta de escritura publica de fecha veinte de octubre de

dos mil once, otorgada en la Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie.
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#R0 MONTERO

abogado Martin Giaquinto.- En comprobante y previa lectura, firman los
comparecientes el presente instrumento. Se otorga copia. Esta hoja

corresponde a la escritura de REGLAMENTO DE COPROPIEDAD EDIFICIO

PARQUE LOURDES SAN PABLO NUMERQO CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y

REPRESENTANTE INMOBILIARIA PARQUE LOURDES S.A.

on NS (2]

La presente copia es
testimonio fiel de su original

W 114 MAY 200

JOSE MUSALEM SAFFIE
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Morande 440 Teléfono: 390 080D  www.canservador.cl
Santiago Fax: 695 3807 infoi@conservador.cl

CBRS

Conservador de Bienes Raices
de Santiago

Certificacion de Inscripciéon de Escritura Pablica

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica que la escritura
plblica otorgada en la Notaria de José Musalem Saffle con fecha 14-05-2014, repertorio
nimero 6084, fue presentada para inscripcidén a este Conservador, anotandose en el
libro repertorio bajo el niimero 51388 del afio 2014.

Asimismo, certifica que en relacién a la sefialada escritura se practicéd la siguiente

inscripcidn:
Registro de Hipotecas y Gravamenes Derechos
Fojas 22.017 ndmero 25.120 del afio 2014 $ 4,800

La inscripcién fue practicada con fecha 23 de mayo de 2014.

Copia de Inscripciones Derechos
Copia de la inscripcion solicitada se adjunta a la presente, $ 2.600
certificando el Conservador de Bienes Raices que esta

conforme con su original.

Santiago, 26 de mayo de 2014,

Caratula 8519704

cvallejos
Documenta incorpora firma electrénica avanzada conforme a Ley N°19.799.
AT OMAREAN 525 ' e et en < docimete ot gt e e
y autenticidad del mismo, deben ser verificados en www.conservador.cl,
Cadigo de Verificacion; CTR304930016 donde estara disponible por 90 dias contados desde la fecha de su emisidn,
hitp:/www.conservador.cl Documento impreso es sblo una copia del docurmento original.
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Fojas : 22017

N°25120
FO INMOBILIARIA PARQUE LOURDES S.A, RUT:
REGLAMENTO DE 76.182.968-8, representada por don Mauricie
COPROPIEDAD Debarbieri Lowener, ingenierc civil, ambos de
INMOBILIARIA este domicilio, es duefla propiedad ubicada en
Rep: 51388 calle San Pable numerc cuatro mil ciento
C: 8518704 treinta v cinco, Comuna de Quinta Normal,
B: 182457 Regién Metropclitana, gue deslinda: NORTE, en
F: 582409 ocho coma treinta y cince metros; siete coma
B: 247059 ochenta y cuatro metros y diez metros con otros
F: 353196 propietarios; SUR, en veintiséis coma cincuenta

y un metros con calle San Pablo, &rea afecta a
utilidad publica de por medio; ORIENTE, en dos
coma treinta y seils metros y sesenta y siete
coma dieciséis metros con otros propietarios;
PCONIENTE, en cuatro coma velnte metros @y
sesenta y sels coma diecinueve metros con otros
propiletarios.- En el referido inmueble
fusiocnado se ha provectado el desarrollc de un
edificio habitacional dencminado “Edificio
Parque Lourdes” que consta de departamentos,
bodegas vy estacicnamientos, cuyos adquirentes
se regiran por el Reglamentc de Copropiedad
Inmobiliaria en conformidad a la Ley Nuamero
diecinueve mil gquinientos treinta y siete,
estipulado en las clausulas de la es¢ritura con
la gque se practica esta inscripcién.- Los
titules de dominio estédn a FOJAS 1890 NUMERO
2815 del afo 2012, y a FOJAS 1415 NUMERO 2107
del afic 2012.- Lo expuesto consta en la
escritura publica otergada en la 48?2 Notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie, el catorce

de mayo del afio dos mil catorce, Repertorio

Dacumente incorpara Firma Electronica Avanzada
Codigo de Verificacion: ctr3d4930016 -Caratula 8519704

http:/Mvew. conservador.cl
230018
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Numero 6.084.- Requirié: Simonetti Abogados.-
Santiago, veintitrés de mayo del afio dos mil

catorce.— EDMUNDO ROJAS G.

Documento ineorpora Firma Electrénica Avanzada
Codigo de Verificacién: ctr3d4930016 -Carétula 8519704
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