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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

“CONJUNTO HABITACIONAL WALKER MARTINEZ"

FONDO DE INVERSION PRIVADO WALKER MARTINEZ

EN SANTIAGCO DE CHILE, a veintiocho de abril del dos mil nueve, ante mi, GUSTAVO
MONTERC MARTI, Motario Pdblico Suplente del Titular de la Cusdragésimo Octava
Maotarfa de Santiago don JOSE MUSALEM SAFFIE, cor damicilio en esta ciudad, calle
Huerfanos setecientos setenta, tercer piso, segun Decreto numere ciento ochenta y
une - dos mil nueve, d= la Presidencia de la Core de Apelaciones de veinticines de
Marzo de dos mil nueve, protecolizade al final de loz Registros del mes de Marzo del
mismeo afio, mmpare:eﬂri. FONDO DE INVERSION PRIVADO WALKER MARTINEZ,
representado por DEEARE;IEF?.I ADMINISTHA.D.CIR-A 5.8 pe.rs-u::ma-ju;i;d-i{:a ﬁel éim
.-:je 51U dehnminaci:’:n. Rol Unico Tributario nimero setenta y seis millones
setecientos cuarenta y cuatro mil novecientos veinte guion oche, quien a su
ver gomparece representada segun s acreditara por gon MAURICIO DEBARBIERI
LOWENER, chilene, casadao, ingeniero civil, eédula nacional de identidad nidmero
siete millones ciente cuarenta y cince mil echocientos doce guidn une, todos

domiciliados en esta ciudad, calle Augusic Leguia Norte nimero doscientos



gincuenta y cinca, oficinea numero once, comuna de Las Condes, Regidn
Matropalitana; los comparecientss mayores de edad guicnes gereditan su identidad
zon las cedulas mencionadas y exponen: PRIMERO: Antecedentes: Uno.- Segin ia
inscripcién de dominic de fojas cusrenta y seis mil trescientas ochenta y ocho
numero setenta y cuatro mil cientc veintiocho de dos mil siete, del Registro de
FPropiedad del Conservador de Bienes Raices de Sanfiago, Fondo de Inversion
Privado Walker Martinez es dusfo de |la propiedad ubicada en Avenida Walker
Marlnez ndmera mil seiscientos doce, que cormesponde al lote ung-B del plano de
subdivision respectivo, comuna de La Flerida, Regicn Metropolitana, que deslinda:
Maorte, en cuarenta y seis meiros treinta y cinco centimetros con deslinde general de
la propiedad que en las titulos se denomina Fundo La Quinta de Lo Cafas: Sur, en
treinta v ¢inco metras treinta y cuatro centimetros, con camine peblice, hoy Avenida
Walker Martinez;, Oriente, an ciento cuarenta y tres metros veinticuatre centimetros
con parte que carrespondid 2 dan Luis Galvez Ruiz en |a particion de bienes de dan
Luis Albsrto Galvez; y, Paniente, en ciento cuarenta y ocho metros treinta y cinco
centimetros, con lote Uno-A del plano de  schdivision, La adquirié por compra 3
acciedad La Frontera S.A., segun consta de eseritura piblica da fecha veintisiete de
junio de dos mil siete, olorgada en la Notarfa de Santiago de don Eduarde Avello
Concha, Dos.- Por Resolucién numera veintiuno emanada de la Direceion de Obras
de fa llustre Municipalidad de La Florida de fecha diecinueve de abrl de dos mil
sigte, se aprobd la subdivisidn de la propiedad referida en el nimerg anterior, dando
origen & los Lotes denominados uno-B uno con acceso por Avenida Walker Maninez
ndmero mil seiscientos doce v uno-B dos con acceso por Avenida Walker Martinez
numern mil seiscientos discissis, todo allo de confarmidad al plano de subdivisidn
archivado en el Conservador de Bienes Raices de Santiage con fecha doce de
saptiembra de dos mil siete, bajo el nomero cuarenta y tres mil noveciantos cuarenta
y cinco. Tres.- For Resslucion numers sincuenta ¥ uno de fecha ocho de noviembre
de dos mil siete, emanada de [a Direccidn de Obras de |a llustre Municipalidad de La
Florida, modificada peor Resolucidn nimero doscienios cuarenta y seis, de fecha

doce de diciembre de dos mil siete, emanada dz2 13 mizma Direccidén de OChbras,
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Fondg de Inversién Privade Walker Martinez fusiond los lotes 'uno-B uno ¥ Iﬁnn-ﬂ
dos, referidos precedentemente, dando origen a un soio lote, ‘dancminado Lote R,
que de acuerdo a correspandients plano de fusicn, tiene los él‘guientes dasli-r-ndes ¥
medldas:f.l"gﬁ.l Morte, en cuarenta y seis coma freinta y cinco metros con deslinde
4
general de la propiedad que en los titulos se denomina Fundo La Quinta de Lo
Cafias; Sur, en trainta y cince coma treinta ¥ cuatro metros con camina pdblico, hoy
avenida Walker Martinez; Oriente, en ciento cuarenta y tres coma veinticuairo
metros con parte que correspondié a don Luis Galvez Ruiz en |a particién de bienes
de don Luis Alberto Galvez; vy, Poniente, en ciento cuarenta y ocho coma treinta y
cinca metros, con lote Unc-A del plano de 5uhdivisidmﬁf_‘xEl respectivo plano de fusidn
=g archive en el Conservader de Bienes Raices de Santiago con fecha diecinusve
de diclembre de dos mil siete, bajs el numera cuarenta v tres mil novecientos
cuarerta v cinco-A. SEGUNDO: Sobre el Lote fusionado antes singularizade, Fonda
de Inversian Privado Walker Martinez ha proyectado el desarrollo y encargado la
construceién de un Corjunto Habitacional denominado Walker Martinez, compuesto
por des edificios deneminados “Edificio Sur' y “Edificio Morte®, | con un total de
cienta sesenta y cuatro départamentos, ciento dieciocho bodegas ;-.r ciento sesenta y
cuatro estacicnamientos'y los respectivos espaclos comunes v equipamiantos. Los
adificics =& encuentran acogides a las disposiciones del Decreto con Fuerza de Ley
alimers dos de mil novecientos cincuenta y nueve y a sus modificaciones, a las
narmas de la Ley diecinueve mil guinientos treinta y siete sobre Copropiedad
inmaobiliariz. al articule dos.seis.once de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones v a las normas sobre Conjuntos Armonicos, todo eflo conforme al
Permise de Edificacion numero trescientos cincuenta, de fechea ocha de noviembre
de dos mil siete, emanade de la Dirgccién de Obras de la llustrs Municipalidad de
Santiago, modificada por Reseolucion ndimero doscientos cuarenta y cinca, de fecha
doce de diciembre de dos mil siete, emanada de la misma Direccién de Obras,
ambos reducidos a escrifura publica con fecha veintisiete de diciembre de dos mil
siete, en la Motaria de Santizge de den José Musalem Saffie, y por la Resolucion

numero sesenta y cince de fecha nueve de marze de dos mil nuave, emanada de |2



misma Direccién de Cbras, ambos reducidos a escritura pablica con fecha trece de
abril de dos mil nueve, en la Notaria de Santiago de don Jose Musalem Saffie y
conforme  a los plancs preparade por el arguitecte senor Juan Garcia Villane,
TERGERD: Con el objeto de precisar los derechos y obligaciones reciprocas entre
ios adguirentes de departamentos, estacignamienios y bodegas y de |os aocupantes
g cualguier titule de los  inmuebles  singularizadss  anteriormente y
consecuencialmente |la proporcion en que cada uno de ellos deberd concurrir al
paga de log gastos v expensas comunes, 2si cama para reglamentar las relaciones
entre los distintos propietarios y, en general, para proveer el buen regimen internc
de los edificios, los comparecientes, en la representacion en que lo hacsn, vienen
en estatuir el Reglamente de Copropiedad dsl "CONJUNTO HABITACIONAL
WALKER MARTINEZ", ubicado en la Comuna de La Florida, Regién Metropeliiana,
Avenida Walker Martinez namero mil seiscienios doce, y que da cuenta los aricules

que siguan: ARTICULD PRIMERO. El presentz reglamento regira las relaciones de

orden intermo vy o2 derechos y  obligaciones de los propistarios de  los
departamentos, estacionamienics y bodegas de los edificios a que s& ha hache
referancia en las clausulas antericres y s&ra obligatorie para toda persona
natural o juridica que adquiera alguno de eslos bienes, para sus Sucescres
en el dominic 8 cuslguier ceusa © titulo y para toda persona a quien el
propietarioc conceda el uso y goce o que o8 ooupe 2 cualguier fitulo, En
silencic del presente Reglamento se aplicaran las disposiciones contenidas en
la Ley ndmera diecinueve mil guinientos treinta y siste saobre Copropiedad
Inmehiliaria ¥ =u Reglaments vy en las normas paninentes da la Ordenanza

General de Urbanisme vy Construcciones, ARTICULC SEGUNDO: Cada

propietario sera dusfio absolute de su departamento, estacionamiento v bodega, y
comuners de los bienes afectos al uso comun, Se reputan bienes comunes
los necesarios pars la existencia, seguridad y conservacion de los edificios, y
los que permiten a todos y cada uno de los oropietarios el uso y goce de
diches bienes. En consecusncia, tendran el caracter de tales los enunciades

en el Aniculo dos de la Lev ndmere diecinueve mil quinigntos trainta y siete
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sobre Copropiedac Inmobiliaria vy, 2n paricular, los terrencs u::upcadc-s' par los
edificias, los cimientos, fachadas, los muros exteriores v soportantes. la obra
gruesa, vigas y losas, la techumbre, las sscaleras y pasillos y espacios de
uso  comdn, las  caferias e insialaciones generaies de agua  polable,
electricidad, gas, alcantarilado y canalizacidn para telefonos  desde las
matrices hasta los empalmss de entrada o salida de los departamentos, el grupo
electrégena v su sala, 1as salas de basura y sus cormespondisntes ductos, y sala de
maquinas ubicadas en el piso doce del edificio, red humeda y seca, citdfonos de
porteria, los ductos para TV cable y telefonfa, los medidores eléctricos y de agua
potable, los portones eléctricos de acceso 2 |os estacionamientos, 1a sala multivse,
|z sala de cine, la =ala de primeros auxibas, |a piscing ¥y los camarines de ésta, |as
salas de basura, las salas de presurizacion, |g sala de juegos, el hall de acceso, la
sala de conserjeria y su bafo, todos éstos dltimos ubicados en el primer piso del
edificio Sur, v los qug en el futuro reemglacen o adicionen a |os anferiores, y
sualesquiera ofros bienes que sean necesarios v que permitan a todos y cada uno
de los propietarios el uso y goce normal del departamenta, estacipnamientn, bodena
y de los bienes comunes. Mo son hienes comunes |as ventanas, ventanales y sus

mareos cuando forman parte de les mures exteriores del canjunte habitacianal, sino

gue particulares del propietario del departamento al cual acceden. Las terrazas que
acceden a los depariamenios saran consideradas bienes COMUNEs PeEro SU USD Y
goce se regulard en los respectivos titules de dominio de |los departamentos a los
cuales acceden, Log medidores de agua, electricidad y gas son bienes particulares
¥, por lo tante, su mantenimienio, reparacion o recambio son de responsabilidad de
cada propistarie. La administracién esta facultada, en resguardo del bien comdn,
para disponer su cambio con cargs del propietario cuando su funcionamiento sea
anormal. El mantenimientn, reparacién v cuidado de las terrazas v balcones de cada
departamento correspondera exclusivamente al propistario de estos. ARTICULD
TERCERQ: Se deja expresa constancia que los astacionamientos ubicados en el
afimer piso singularizados como estacionamientos numers E ocho al ndmero E

veinte y nomerc E treinta al nimero E sesenta y cuatro, todos incluidos, se



asignaran en uso ¥ goce exclusivo a los propietarios de departamentos del edificio
conforme se estipule en las respectivas escrituras de compraventas, ARTICULD
CUARTC: En ningun caso los bienes comunes podran dejar de ser tales, salvo los
no comprendidos en [as letras a), b) y ¢) del ndmero tres del articulo dos de |a ley de
Copropiedad inmobiligria, previo scusrde unanime de los copropietarios, en las
terminos senalados en el articulg rece de la referida ley, A su vez, los derechas vy
obligacienes de cada propietario respecto de ellos seran inseparables del dominia,
usd y goce de la propiedad. Por tante, ninglin propietario podrd gravar, engjenar,
franemitir, arrendar, ceder o dar en uso sy depariamanto independientemante de

este derecho, ni aun a los ctros propietarios. ARTICULD QUINTO: Para los efectos

de lo dispuesto en el articulo cuario y siguientes de la ley de Copropiedad
Inmobiliaria, se determinan las siguientes normas: &) El derecho de cada propistario
sobre los bienes comunes es proporcional al avaldo fiscal de sv departamento,
bodega y astacionamisnto, proporcidn que gueds expresada en la declaracidon de
avaluo fiscal, que =e entiende formar pare integrante de. presente Reglamento, y
que se protocoliza con esta misma fecha vy bajo el misme nimero de Repertorio de
la presente escritura. Las proporciones sefaladas en el cuadro precedente sdlo
podran modificarse por acuerdo unanime de los interesados. b} Las obligacionss por
EXPANSas ¥ gastos comunes, v en particular, [as concernigntes a la administracion,
mantenimiento y conservacion de! conjunto habitacional, el page de los insumos
tales comao alectricidad y agua comunes, la farmacion dal Fando Camidn de Reserva
¥ €l page del servicio y primas de segurc scbre los bienes comunes, asi tambign
como el pago de las contribuciones teritoriales hasta la subdivisién definitiva de
rales, se hard en la misma proporcion fijada en el refarido cuadro de porcentajes. ¢
La gircunstancia que algin propietario no haga usc efective de algdn determinado
servicio o bien comin, o gue & depataments, bodega o estacionamiento
permanezca desocupado, no exims en caso algung al copropietario de [a obligacicn
de contribuir al pago de los gaslos vy expensas comunes de foda clase, y en
particular, a los pagos minimos por consumes 4e ensrgia, agua y clros a gue se

refiere el presente Reglamento. dj La misma proporcion indicada en el cuadro serd
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considerada para el cémputa de 1as mayorias recesarias de todas las votaciones en
que deba tomarze en cusnta la cuota de dominio de cada votanie en los bienes

comunes. ARTICULG SEXTO: Los propietaros y ocupantes de los departamentos

podrén servirse de los bienes comunes empiedndolos prudencial y adecuadamente
en su desting ordinario v =in perjuicio del vso lagitimo de los demas propietarios.
Para la sala multiuso, sala de cine ¥ sala de juegos v los gue en el futuro los
reemplacen se determinan las siguientes normas minimas: Uno. Los gasios ce
acondicionamients y mantencion serdn considerados gastos comunes: Dos. El
destine y uso de los mismes correspondera determinarlo a la Asamblea de
Copropietaries: Tres. Son aplicables a eslos espacios, las mismas normas de orden,
buena conducta y probidad gue este Reglamente establece para el resto de los
bienes comunes; Cuatro. La sata multiuso, sala de cine y sala de juegos, estan
dizsefiadas para un maximo de wveinticinco personas cada una de manera gue en
caso alguno podra ser utilizada por un nimero mayor de personas; Cinco. El uso,
mantencién y horarios de funcionamignto de zala multivze, zala de cine y sala de
jusgos seran regulades por el Comitd de Administracion. Sesis- Si algun
copropietario, con la auiorizacion respectiva, utilizare la sala multiuso, sala de cine ¥
zala ge juegos, deberd colaborar con la limpieza y aseo posterior a su uso; Siete -
Los ingresos que pusdan obtenerse por el arriendo de sala multivso, sala de cine y
sala de juegos o por splicacion de multas por su mal usoc, serdn consideradss
ingresas comunes, sin perjuicio de destinarse [os recursce comunes necesarios para
sy mantencién. Los estacionamientos de  visitas estaran  permanentementa
destinado al uso de visitas de los propietarios u ocupantes de [os edificios. Su uso
indekido serd sancionado con multa en beneficio comdn equivalente a media unidad

de fomento por cada dia de infraccién, ARTICULD SEPTIMO: Cada copropietario

usara su depariamanto, estacionamiento y bodega en forma ordenada y tranquila y
deberd destinarlo exclusivamente a habitacién. Queda prohibido, en consecuegncia:
a) Destinar los departamentos y bodegas al funcionamiento de Apart-Hotel, oficinas,
locales comercigles, de cualguier naturaleza, talleres, fabricas, casas de pension u

hospedaje, clinicas, sanalorios, cantinas, gimnasios, clubes sociales o centros de



waile y diversién o cualguier otro fin que no sea la habitacidr. En relacidn con las
bodegas, se prohibe expresarmente destinarlas 3 habitacidn o alojamienta,
permanante o transitorio, ni instalar en ellas artefacios sanitarios, calefonts, estufas,
refrigeradares, ni ejecutar conexiones eléctricas adicionales, nj de gas 0 agua, comg
tampoco destinarlas a atelieres, talleres, salas de reunisnss, ni habilitardas como
salas de jusgo, ni en general darles destine distinto al que exclusivamente les
carresponde como bodegas. Asimismo, en ningln caso la destinacian que se dé a
los departamentas o el uzo de los bienes comunss podra dafar la estélica ¢
comodidad del conjunto  habitacional, ni podrd  significar para Ios demds
copropietarios molestias, ruides, emanaciones o trepidacicnes: 3] Tener en los
deparitamentes, estacicnamientos, bodegas, o en clLalguier otro punio del conjunto
habitacional, aunque sea transitoriamente, materias humedas, infectas, mal olientes
o inflamables; ¢) Causar ruides o algszaras a gjecular cualesguiera clase de actos
que perturber |a tranguilidad de los demas copropietarios u ccupantes del conjunto
hzbitacional; los ocupantes no podran hacer funcionar aperatos de radio o
repreduccion de sonides, piancs y ofros instrumentos en forma tal que molesten a
los otros ccupantes; d) Ejecutar actos que compromeatan la gegundad, integridad,
solidez o salubridad del edificio. Mo pudizndo, en congecuencia, modificar de forma
o manera alguna las instalaciones interiores de los depadtamentos o incorparar
nuevos sistemas enrergélicos, de calefaccion, =ean o no de combustidn, o
ventilacion, sin una autorizacion previa y por escrito da| Comite de Admenistracién,
En especial no podran ejecutar actos ¢ colocar cualguier tipo de chiste an las
escaleras del edificio, denominada "zona vertical de seguridad”, |a gque deherg
mantenerse despejada y con sus puertas de accesa siempre y en fode momento
cerradas, e) Lanzar desperdicics, basuras u otres objetos cualesquiera a los jardines
patios o zaguanes; f) Echar en los digtes o tolvas de basura materias o basuras
sugllas sin empaguetar o en estado liguido, o en paguete de tamafio exagerada, ni
objetos cortantes o contundentes, tales como tarros, botellas, wvidrins, pledras,
etcetera; g) Igual okligacion regird respecto de (22 puertas de entradz 2 las adificios,

debiendo el usuaric asegurarse de su correcta cerradura; h} Fermar grupes o
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entablar conversaciones bulliciosas en los jardines, pasillos u otros espacios
comunes; i) Sacudir en las escaleras, pasillos o terrazas, felpudos, alfombras o
choaplnas, desparramar tierra que s2 acumuls del barrido de cada departaments; |)
Limpiar las terrazas con agua proveniente de mangueras o baldes, debiendo ésta
hacerse con pafios hdimedos. Asimiamo, el riego de jardineras debera hacerse en
forma moderada, de mode gue el agua no escurra por los desagles, k) Abrr
puertas, wentanas, ventilaciones o insialar exiractores de aire, chimeneas o
conductas para el huma o vapor, ademas de los existentes, que den a los pasillos
caomunes o dictos ds ventilacién, ni abrir ventanas o censtruir balcones en [os
muros exteriores, ni suprimir las puertas, ventanas o venfilaciones actualmente
axistentes en dichos mures, ni variar 0 modificar |os muros que den frente a fos
pasillos comunes o gue dividan los departamentos entre si, modificar o reemplazar
las instalaciones o maguinarias de wsa, en los bienes comunes, en forma gque
impida o perfjudique el usc de ellos por los demas ocupantes; ) Ocupar con
muebles u otros objelos los pasillos, vestibulos o comredores, escaleras U otros
Eespacios comunes no reservados para su uso, molestar el libre paso o acceso a
gllos o usar los bienes comunes en forma que impida o embarace al goce da allas
por los demds copropietarios; ) Colosar, sea en la fachada o en los pasillos de les
edificice objetos o letreros gue alteren ! ornato o estética del mismo.- Los
propietarice u ocupantes de los departamentos sdlo podran colocar planchas ¢
avisos en la forma y condiciones gue establexca la administragion: m) Instalar
bajadas externas de cables de radio, television o TV-Cable, por contar el conjunto
habitacional con una tuberia interior para este objeto; n} Tender ropas o colgar
objetos en los balcones v terrazas; ) Instalar lonas o materiales plasticos en las
fachadas, que no hayan sido consultadas en el disefo original aprobado por |3
Direccion de Ohres, como asimiamo toda clase de aireacidn o calefaccion; o)
Estacionar autoz, motonetas, motoes, bicicietas v otros vehlculos, bulios o cajones,
an log espacios de circulacidn, guedando autorizada la agministracion para retirarlos
de inmediato por cuenta y riesge de los infractores; p) UWtllizar los espacios

destinados & estacionamiento para un uso diferente que no sea guarecer en ellos



automaviles ¢ vehiculos similares, estando prohibide cerrarse éstos exteriormente |
estacionar en los mismos camiones ¢ vehiculos similares ni =er uilizados para ofros
objetivoe; y, q) Lavar automéviles en |os espacios destinados a estacionar vehiculas.
Los jardines y demds bienas comunes serdn de uso exclusivo de los copropietarios
del conjunta habitacional, los cuales pedran usarles en horarios v de la manera fue
para tales efectos determine el Comité de Administracidn, Se faculia, con iodo ¥
desde ya, & Fondo de Inversion Privado Walker Martinez para destinar uno & mas de
los departamentos objeto del presente Reglamento, durante al orocesn de venta de
las unidades que conforman los edificios singularizados en la cldusula primera, &l
Usd temporal ¢ "a prusba’ de potenciales compradores, sin reguerir a estoz efectos
autorizacion alguna del administrader, Comitgé de Vigilancia wio Asamblea de
Copropietarios y no teniendo que pagar & la administracion suma alguna por uso
antes descrito. ARTICULOD QCTAVO: Con el ohjetc de resguardar la salud e
integridad de cada uno de los copropietarios del conjunts habitacional y a objeto de
asegurar el cumplimiente de las nermas de seguridad axigidas para la instalacion,
mantencion y funcionamiento de (s instalaciones, redes y arefactos a gas natural
segin el Reglamento Sobre Instalaciones Intericres de Gas olergade por Decreto
del Ministerio de Economia, Fomento v Reconstruccion nimero deseisntos veintidos
de abril de mil navecienios novents ¥ nueve, |cs copropietarios y/u ocupantes del
conjunio habitacional deberan, a lo menaos, dar cumplimients con las siguientes
obligaciones, limitacionss y restricciones de uso: Uno.- Cerrar tapar, alterar yio
sustiuir, de forma alguna, los espacios de venfilacion existents en loz dictintas
espacios de ¢ada departamento; Dos - Instalar ventanales u otroz elementos e
cierren en forma parcial o total las logias, construidas por expresa disposician legal
para manienerlas abiertas al exterior; Tres .- Instalar artefacios a gas distintes de los
actualmente existentes en cada departamento; Cuatre.- Sustituir los artefactas a gas
aclualments existentes par otros que noe cumplan con la narmativa vigente al tiempao
de instalacién; Cinse.- Utilizar en la instalacion de todo artefacto a gas personal
tecnico no calificado por &l fabricante y la autoridad legalmente competente para el

gjercicio de la referida tarsa; Seis.- Manterer 'z posicion de la llave de paso a la
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vista y seqln las distancias exigidas por &l Reglamento antes referido - tanto en
altura como en separacidn — respecio de enchufes, interruptores u otros arefactos
sléctricos: v, Siete.- Mantener en forma periddica, por un servicio técnico autorizado
por el fabricante, todos y cada uno de los anefactos a gas instalados en cada

departamento. ARTICULO NOVEMNO: Los propielarios u ocupantes del conjunto

habitacional deberan, para efectos de la habilitacion de las terrazas que acceden a
sus respectivos departamentos, considerar las siguientes restricciones: a) Toda obra
de construccidn gue represente un cierre parciel o total de una ¢ mas terazas de
cualquier departamento, deberd contar con una autorizacidn previa y por escrito del
Comité de Administracian del Edificio; b) En los sectores de la ampliacidn de los
baleones sdle podra usarse ventanales con marcos de alumirio y widrio, de colores ¥
calidades similares a los elementos instalados en el conjunto habitacional; y, c)
Previo a la iniciacian de cualguier modificacion y/o hablltacion de las terrazas, y por
implicar un cambio de uso en la superficies del departamento, el propietaric debera
obtaner un Permiso Municipal de Amplizcidn olergade por la Direccion de Obras de
la Municipalidad competente. La habilitacidn de las terrazas podria ocasionar la
pérdida de log Beneficios que el departamento posee por encontrarse acogido a las
normas dei Decreta con Fuerza de Ley dos de mil novecientes cincuenta y nueve.
ARTICULD DECIMO: Con el fin de resguardar el aspscte estético del conjunto
habitacional, los propisterios u ocupantes solo podrén: a) Usar el color blanco o
beige muy claro an la cara exterior de las cortinas, velos, persianas venecianas o
cualguier otra elemento gue usen para cubrir las ventanas por el interior de los
departamantos. El mismo tipe de color deberdn utilizarse en las cortinas que se
instalen en las ventanas de lps bafios; b) Usar para cerrar las terrazas, parcial o
totalmente, salo "Persianas tejidas”, fabricadas con tablillas verticales de madera
Laurelia philiplana estabilizada de primera seleccién pintada de color blance, de
diecinueve milimetros de ancho, hilades con poliéster resistente al sol, con
deslizamienta horizonial, por piezas de acero esmaltade y plastice, a traves de rieles
ylo guias inferiores de aluminio, caler titanio, instaladas sobre los antepechos de las

terrazas ¢ balcones, por dentro de las barandas de hierro. Deberan tener un pliegus



de mas veinte por ciento scbre el anche que cubre la sortina. El agabade de Ia
madera de las persianas serd de madera natural con aplicacidn de barniz natural.
Las persianas de madera sélo podran instalarse previs autorizacién expresa v por
gstrito del Administrader del conjunte habitaciona!, gquien deberd velar para que
todas las persianas extericres sean uniformes. La contravencian de asta cldusula
obligara al propietario yfu ocupante a cambiar las cortinas interiores y/o persianas
exteriores de madera tejida, por otros elementos, de manera tal gue sean del color v

caracteristicas sefisizdos en este ardficuio. ARTICULO DECIMO PRIMERC: La

infraccion de cualguier disposicion de este reglamento especialments las de los
articulos séptimo v octave anteriorss, sera sancienada con mulia a beneficie de
todos los copropietarios, de una a tres UUnidades Tributarias mensuales de la Region
Metrogolitana, la que podra repetirse cada guince dias si la infraccién se continda
cometiendg, de acuerdo & lo prescritc en el articulo treinta v cinco de |3 ley de
Copropledad Inmobiliaria. En &l casc de las multas senaladas en las letras &), 1Y y II)
del articulo séptimo anterior, ademas de [2s multas indicadas, se sancicnard son el
retiro de los equipos o instalacionas yio expulsian del a los animales alojados en
departarmenios 0 bodegas. Las reparaciones que deban efsctuarse por retiro de
equipos seran de cargo del propistario sancienado, El producto de estas muoultas
sera percibida por el Administrador, guien lo agregara al fondo ¢omun de reserva
para reparacionss o mantengiones mayarss, Para ¢l gobro o gplicacion de la multa
zera necesario que el administrador haya dado aviso de a3 infraccian al Comité de
Administracion, el gue decidira scbre |la procedencia ¥ monto de la misma. En ¢ase
necesario el administrader padra usar el procedimiente sumario indicado en la ley
dieciocho mil doscientos cchentz y siete. Estas sanciones son 2in perjuicio de las

sefaladas en esta dlima disposicion. ARTICULO DECIMO SEGUNDO; Los

propistarios podran dar en arrendamiento o conceder el use ¢ gove, a cuziquier
titulo, de sus respectivos depariamentos, bodegas ¥ estacionamisntos. ARTICULD
DECIMO TERCERO: La infraccidn per un arrendataric, de cualguiera de las
disposiciones de la Ley General da Urbanismo y Construccicnes, de la lay de

Copropiedad Inmebiliaria ¥ d= las disposicicnes de esie Reglamento, serd causal
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suficiente de terminacion inmediata del arrendamiento. El administrador demandara

la terminacién del contrato. ARTICULD DECIMO CUARTO: Seran de cargo

exclugive de los propietarios respectivos las reparaciones y mantencién de su
departamento, de su estacionamiento y de su bodega, cuando comresponda, de sus
murallas, vigas v de sus muros exleriores en |3 parte gue den al interior, suelos,
instziaclanes, puertas, venianas y demas bienss gue sean axclusivos de sus
respectivos predios, ¢oemg tambign de las instalaciona2s de luz, gas, agua,
alcantariliado v ventilacién hasta los empalmes de entrada y salida del respectivo
departamento, tenignda un plazo no mayor de diez dias para solucionar las
reparaciones que por su naturaleza, afecten al uso de los servicios o a la seguridad,

axistencia, salubridcad y confort  de otros propietarics. ARTIGULO DECIMO

QUINTD: Los muros que dividen cada departamente con otro U otros, se entendara
que son mediansros, para el sdlo efeclo de concurrir a la  conservacién vy
reparacian de ellos entre los vecinos, &n la pare gue son respectivamente comunes.

ARTICULO DECIMO SEXTO: Los gastos comunes podran ser ordinarios ©

gxtracrdinarios. Se tendran por Gastos comunes ordinarios los siguientes: a) De

administracidr; los correspondientes a remuneraciones del personal de servicio,

conserje v administrader, y los de pravisién que procedan; b} De_mantencidn: los
necesarins para &l mantenimiento de los bienes de dominio comin, tales como
revisiones periddicas de orden técnmico, sseo y lubricacién de los servicios,
maguinarias & instalaciones, reposicidn de luminarias, ampolletas, accesories,
equipes y UOfiles necesarios para |z administracién, mantencion y aseo del
condcminic, v olros analogos; ¢ De reparacidn: los gue damande el arreglo de
desperfectos o deteroros de los bienes de dominio comin o el reemplazo de

artefacios, piezas o partes de &stos, v, d) De uso o consuma; |os correspondientes 2

los servicios colectivos de agua potable, gas, energla eléctrica, telefonos u olros de
similar naturzleza, Se tendrd por Gastos comunes extracrdinarios: los gastos
adicionales o diferertas a los gastos comunes crdinarios y las sumas destinadas a
nuevas cbras comunes. Para efectuar gastos extraordinarices provenientes de

reparaciones mayores, modernizacién del conjunto habitacional, o de valor superior



a doscientas cincuenta Unidades Tributarias mensuales, se requerira el acuerdo de
la mayvaria de los propietarios que retnan en Asamblea legaimente constituida, mas
del setenta v cinco por ciento de dominic de las cuotas en |08 bienes comunes,

ARTICULD DECIMO SEPTIMO: Cada propietario estard obligado a pagar dentrg de

los cinco dias a contar de la fecha del avisp escrito que dé el administrador, la
cuota que le corresponda en |05 gastos 0 exXpensas comunes; &n casoe de retardo, [a
respectiva cuota deberd ser pagada reajustada en la wvariacion que haya
experimentado el indice de Precios al Consumidor estzblecido por la Direccidn ds
Eztadisticas entre el mes anterior al de su cobre v &l anterior al de su pago, sin
perjuicio de aplicarse ademas sobre la custa asi reajustada el interés maximo
convencional para operaciones no resjusiables por cada mes de atrasc en caso de
una mora mayor. Conforme g la  Ley, 2 Administrador previa autorizacion del
Comité de Administracidn quedard expresamente autorizado para  requerir a las
empresas que suministren electricidad, agua potable o gas, el corte de los servicios
a los departamentos cuyes propietarios se encuentren en mora de tres o mas
cuentas continuas o discontinuas de gastos comunes. Esta medida sara sin perjuicio

del cobro judicial. ARTICULD DECIMO OCTAVO: Log convenios gue se celebren

entre el propietario v el amendataric del piso o departamento para el pago de los
gastos comunes, de agua polable, gas, aseo, u otros similares, podran inclulr las
pxpensas o gastos comunes de administracion o conservacidn de los bienes
comunes, pero no podra extendsrse a los gastes extracrdinarios de reparacion de

psas mismos bienes comunes. ARTICULD DECIMG NOWVEND: Si el daminio de un

pizo, departamants, estacianamiento o bodega, pertensce en comun a wvarias
personas neturales o juridicas, todos seran solidariamente responsables del pago de
los gastos y expensas comunes y de Wdas las obligaciones que le imponan la ley
de Copropledad Inmabiliaria v el presante Reglamento de Copropiedad, cualguiera
de ellas podra ser obligada por e! administrador 2l pago iotzl de las expensas y
chligaciones comunes, sin perjuicio del dereche del afsctade para repetir contra los

demas comuneros, en la proporcién que correspanda. ARTICULO VIGESIMO: Ling

copia autorizada del Acta de 3 asamblea de copropietarios, celebrada en
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conformidad al presente Reglamenio, autorizada por el Comite de Administracion en
que =& acuerden expansas comunes extraordinanas, {endra mearito gjecutivo para &l
eobro de las mismas. También tendrd mérito ejecutive la minuta de gastos comunes
mensuales debidamente firmada por &l Administrador. Sera Jusz competente para
conocer de cualguier juicio declarativa o ejecutive da cobro de gastos comunes, &l

del lugar donde estén situados los inmuebles, ARTICULO) VIGESIMO PRIMERO:

Se formard un Fonda Comin de Reserva destinado a atender las reparaciones de
ins bienss de dominic comin o 2 pastos comunes urgentes o imprevistos, Este
fando se formers 2 incrementara con el porcentaje de recargo sobre los gastos
comunes que, en sesién extraordinaria, fij2 la Asamblea de Copropietarios; con el
oroducto de las multas & intereses gus deban pagar, en su caso, |os copropietarios,
y con los apores qus se oblenga por concspto de uso y goce exclusivos sobre
bienes de dominio comin. Los recurses de este fendo se mantendran en depdsito
en una cuenta carriente bancaria ¢ en una cuenta de shorro o se invertiran en
instrumentos financieros gue operen en el mercado de capitales, previo acuerdo del
Comité de Administracion. Fondo de Garantia. Para asegurar el cumplimients ¥
garantizar el pago de log gastos ¢ expensas comunes, cada propietario dehera
mantener permanentemante, en poder de la administracidn una garantia en dinero
efectivo, cuyo monto sera proporcional al dominio de fas cuctas en los bienes
comunes y que serd fijado anualmente por el Comité de Administracion. En caso de
atraso =n el page de los gasios y expensas comunes, esie depdsito podra  ser
empleado por el administrador, con el objete de pagar los gastos gque comrespandan
al respectivo propistario y, en tal evento el propietario cebera repener de inmediato
la garantia o & mas tardar dentro del plazo de diez dias contados desde que el
administrader |o requiera por escrito, El deposito sera devuelto vy debidamente
reajustado al propietario o & sus respactivos sucesores solo en casc de venla de sus
derechos en el conjunto  habitacional, previa las deducciones respectivas.

ARTICULD VIGESIMO SEGUNDC: El conjuntc habtaciona!l sera administrado por

un Administradar, que podrd ser una persona natural o juridica, copropietario o no.

Debera ser mayor de edad y capaz de administrar y disponer de sus bienes, no



estar procesado ni haber sido condenado por delito que merezca pena aflictiva, ni
haber sido removido por negligencia ¢ dolo de atra administracion anierior, Ademés,
deberd randir 'a fianza o gerantia que sefale la Asamblea de Copropietarios, E|
Administrador serd designado por 1a Asamblea de Copropietarios v por una mayoria
na inferior al clncuenta y cinco por ciente  de las cuolas de dominic en los bienes
comunes. El administrador durara en sus funciones un afic y podrd ser reelegido
indefinidamente. Si al vencimiento de un periodo no =e procediere a nueva
designacion, se entenderan automaticamente prorrogadas sus funcicnes hasta que
g2 lo designe reemplazanie. Para la remocidn de|l administrador antes de la
axpiracidn del perindo correspondiente se requiere la misma mayoria que para su

designacion, en Asamblea expresamente citada al efecto. ARTICULC VIGESIMO

TERCERQ: Corresponderan al Administrador las funciones que le confiere este
Reglamento, la ley de Copropiedad Inmebiliaria, [as que desempefiard ajustandose
& los acuerdos e instrucciones del Comité de Administracidn, En consecuencia,
velara en aspecial, por la conservacién, raparacidn y aseo de los bienes comunes,
por la buena conducia del personal, por la estricta ebservancia de este Reglaments,
la lay y de los acuerdos de las Asambleas v del Comité de Administracion vy
recaudar de los copropietarios las cuotss gue |2 correspondan en los gastos
comunes. Los representara en juicio, activa y pasivamente con las facultades
senaladas en el inciso primero del articule séptimo del Cédigo de Procedimiento
Civil, en las causas concemientes a la acministracien y conservacion de los
edificios, sin perjuicic de no poder contestar demandas sin previo emplazamianto de
sus mandantss. Rendira cuenta mensual al Comité d=2 Administracion sobra los
gastos y entradas del mes anterior con @ correspondignte documentacion y ndmina
de lps copropistarios morosos. Debera mantenar |z contabilidad del conjunto
habitacianal permanentementa abierta, facilitando la labor de inspeccion del Comité
de Administracion cuando esta lo determine. Deberd confeccionsr un  presupuesto
de gastos e ingresos para e mes siguiente, gue debera entregar al Comite de
Administracidn para su aprobacion. Ademas, |la Administracion debera cbservar las

siguientes normas minimas de buena operacidn: a) llevar un libro de Actas de ia
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Asamblea de Copropigtarics; b) llevar un suademo o archivo de entradaz-aui.r. ..gras.tcrs
cenjuntamente con un archivo de documentos, facturas y recibos; c) mantener una
cuenta carriente bancara exclusiva para esta administracién, sebre la que girara, sin
perjuicic de gque los propietarios acuerden que un miembro del Comite de
Administracién firme conjuntamente con aguel los giros respectivos; d) mantener un
plano del conjunto habitacional can indicacién de les grifos, sistemas de electricidad,
agua petable, alcantarillado, gas y calefaccion. de seguridad contra incendios; &)
mantensr una copia del "Plan de Emergencia” ante incendios, terremotos y
semejantas; T contraiar un segure de incendios por cuenta y riesgo de aquellos
copropietarios gue no lo hayan hecho voluntariamente y exigir su pago; g) lener a |a
disposicién de los Copropietarios un gjemplar de este Reglamento, de la ley ds
Copropiedad Inmchiliaria y ¢el Reglamento sobre comunidades de Edificios
contenido en el Decreto Supremo nomero seiscientos noventa y cinco de Vivienda
publicado en el Diario Oficial de veintidos de diciembre de mil novecientas setenta y
uno; h) Proponer al Comité de Administracion medidas tendientes a precaver la
oourrencia de accidentes y a resguandar la inlegridad perzonal de log copropietarics
y sus familias; i} Mantener una lista actualizada de los teléfonos y direcciones de los
servicios de urgencia, hospitales, clinicas y madicos para el traslado y atencion de
enfermos ¢ accidentados, asi ¢omo del Cuerpo da Bomberos que corresponds a la
localidad donda se encuertra ubicado el conjunte habitacional; ) Velar por |la debida
iluminacidn de los sspacios comunes y espacios de circulacidn; k) Poner en
gonoaimiento del Comité de Administracién todo acto u ocupacion ilicito o de dano a
oz bienes comunes o las unidedes, sea por copropietarios o terceros; ) Proponer al
Comité de Administracidn la adopcion de medidas gue resguarden el ingreso al
condominio de personas ajenas 3 este] y, 11} Auterizar el cambio de lzs instalaciones
interiores de las unidades y velar por gque dichos cambiog no comprometan la
integridad o seguridad de las restantes unidades, Los propietarios u ccupantes
permitiran al administrador el libre acceso a sus pisos y departamentos, cuandp asi
lo regquierz el elercicic de sus astribuciones. E| honorario del administrador gera

fijado por la Asamblea de Copropietarios; contratar permanentemente los servicios



de mantenimiento de los equipos de ascensores, bombas de impulsion de agua,
presurizacién de escalas, exiraccion forzada de bafes y cocinas, bombas de

impulsidn de aguas servides y grupo generador. ARTICULO VIGESIMO CUARTC:

Para =l efecto de la administracion de los bienas y servicios comunas, [0S
propietarios se reuniran en Asamblea cuande lo convogue el Administrador, el
Comité de Administracién, o propietarios que representen & lo menos el quince por
ciento de las cuntas en el daminio del conjunto habitacicnal. Tode lo concerniente &
la administracian del condaminio serd resuslto por los copropietarios reunidos en
asamblea. UND) Las asambieas pedran ser ordinarias o extraordinarias, a) Las

sesiones ordinarias se celebraran, a lo menos, una vez al ano, oportunidad en la

gque la adminisiracion deberd dar cuents documentada ¢e su gestidn
garespondients a los Gitimos doce meses ¥ en ellas podra tratarse cualquier asunto
relacionada con los intereses de los copropietarios vy adoptarse los acuerdos
correspondientes, =alvo los que sean materia de sesicnes extraordinarias; b) Las

sesiones extraordinarias tendrén lugar cada vez que lo exijgn las necesidades del

condominic, o & petician del Comité de Administracion o de los copropistarios que
representen, a lo menos, el quince por ciento de los derechos en 2l condominio, y en
ellas s6lo podran tratarze los temas incluidos en la citacion. DOS) Sélo pedran
tratarse en sesiones extracrdinarias de la asamblea: Une.- Modificacion del
reglamento de copropiedad; Dos- Camblo de destine de las unidadss del
condominie: Tres.- Constituzidn de derechos de uso y goce exclusivos de bienas de
dominic coman & favor de une o mMas copropietarios u otras formas de
aprovechamiento de los bienes de dominic comurn: Cuatroc.- Enajenacion o
arrendamients de bienes de dominio comun o la constitucian de gravamenss scbre
ellas: Cinco- Reconstruscién, demolicign, rehabilitacien o ampliacicnes  del
condominios Seis.- Peticion a |a Dirsccian de Obras Municipales para gue se daje sin
efecio la declaracién gue acogid el condominio al regimen de copropiedad
inmobiliaria, o su modificacian; Siete- Construcciones sn les bienes comunes,
alteracionas y cambios de deslino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados

en usg v gote exclusivo; Ocho.- Remocién parcial o Iotal de los miembros del
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Comité de Administracion: Nueve.- Gastos o inversiones extracrdinanos que
excedan, en un periodo de doce meses, de! equivalenie a seis cuoctas de gastos
comunes ordinarios del total del condominio; y, Diez.- Administracion conjunta de
dos o mas condominios de conformidad al ariculo wveintiséis de la ley de
Copropiedad Inmobiliaria y establecer  subadministraciones en un mismo
condominio. Todas las materias que deban tratarse en sesiones extracrdinarias, con
excepcitn de las sefaladas en el nimero uno cuando altsren los derechos en el
condominio y en los nimeros dos, tres, cuatro, cinco y seis, podran también ser
chjeto de consulta por escritc a los copropietarios, firmada por el Presidenie del
Comité de Administracidn v por i administrador del condeminio, 1a que se notificars
3 cada uno de los copropietarios en igual forma gue la citacidn a Asamblea a que se
refiere el incigso primero del articulo diecioche de ley de Copropiedad Inmabiliaria.
TRES) La caonsulta deberd ser acompafiada de los antecedentes que faciliten su
comprension, junio con el proyecto de acuerdo correspondiente, para su aceptacicn
o rechazo por los copropietarios. La consulta se entendera aprobada cuando
obtenga la aceptacién por escrito y firmada de los copropietarios gue representen 2
o menos el setenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio. CUATRO)
El acuerdo carrespendients deberd reducirse a escritura publica suscrita por el
Presidente del Comité de Adminisiracion v por el administrador del condominio,
debiendo protocolizarse los antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose
sarstancia de dicha profocolizacion en ia respectiva escritura. En caso de rechazo
de la consulta ella no podra renovarse antes de seis meses. CINCO) El Comité de
Administracion, a través de su presidente, o si éste no o hiciere, el administradeor,
dehera citar @ asamblea a {odos los copropietarios o apoderados, personalmentz o
mediante carta certificada dirigida al demicilio registrado para estos efeclos en la
oficina de la administrecion, con una anticipacién minima de cinco dias y que no
exceda de guince. i no lo hubiera registrado, se entendera para todos |os efectos
gue tienen su domicilic n la respactiva unidad del condominic. El administrader
dehera mantener en el condominio una nomina actualizada de los copropietarios,

con sus respectivos domicilios registrados. SEIS) Las sesiones de la asambles



deberan celebrarse en el condominio, salvo que |z asamblea o el Comité de
Adminigtracion acuerden otro lugar, =l que debera estar siluado en la misma
gomuna, v deberan ser presididas por el presidente del Comité de Administracian o
por el copropietario asistents gue elija la Asamblea. SIETE) Tratandeze de la
primera asamblea, esta serd presidida por el administrador, s lo hubiers, o par el
copropistario asistents que designe la asamblea mediante sorteo. Las asamblieas
ordinarias s constituran en primera citacion con |3 asistencia de o= copropietarios
que representen, a lo menos, el sesenia por ciento de los derechos en el
condominio; v en Ssegunda citacién, con 'a asistencia de los copropietarios gue
concurran, adoptandose en ambos casos los acuerdos respectivas por la mayaria
absoluta de ios asistentes. OCHO) Las asambleas extragrdinarias s& constituiran en
primera citacidn con la asistencia de los copropistarios que representen, a lo menas,
el achenta por ciente de los derechos en el condominio; ¥ en sagunda citacion, can
la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menocs, el sesenta por
cienta de los derechos en el condominic. En ambos casos los acuerdos se
adoptaran con el voto favorable del setenta y cinco peor ciento de loe derechos
asisienies, Las asamhbleas extraardinarias para tratar las materias sefaladas an los
nimaros uno al siete sefialadas del nuomera UNO precedente requeriran para
constiluirse, fanto en primera como én segunda citacién, la asistencia de los
copropietarios gue representen, a 10 mencs, el ochenta por ciento de los derechos
an el cendominic, vy los acuerdos se adoptaran con el vete favorakle de les
asistentes que representen, & lo menos &l setenta y cinco por ciento de los derechos
en &l condaminio. NUEVE) Las asambleas extraordinarias para tratar modificaciones
al reglamento de copropledad cue indican una alteracion del porcentaje de los
derachos de los copropistarios sobire los hienes de dominio comuon, requeriran para
constiluirse la asistencia de ia unanimidad de los copropietarios v los acuerdos se
zeloptaran con el voto favorable de la unanimidad de los copropietarios. DIEZ) Las
asambleas ordinarias, entre la primera y segunda citacion debera mediar un lapso
nao inferior 2 media hora ni superior a ssis horas. En las asambleas extraordinarias

dicho lapse ne peodra ser inferior a cinco ni superion a quince dias. ONCE) 5 no se
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reunieren los quarum necesarios para sesionar o para adoplar acuerdos, el
administrador o cualquier copropistaric podré concurrlr 2l juez conforme 2 lo previsto
an el articulo treinta v tres de la ley de Copropiedad Inmobiliaria, DOCE) Tedo
copropietario estard obligado a asistir a las asambleas respectivas, sea
personalmante o debidamente representado, Si el copropietario no hiciere uso del
derecho de designar apoderade o, habiendolo designado, gste no asistiers, para
este efecio se entendera gue acepta gus asuma su representacion & amendatario o
2| pcupante a guien hubiere entregade la tenencia de su unidad, siempre que en &l
respectivo contrale asi se hubiere establecido. TRECE) Sdlo los copropietarios
habiles pedran optar 2 cargos de representacion de la comunidad y CONGCUITIF Con Su
walo a los acierdns que se adopten, salvo para aguellas materias respecto de las
cuales la presente ley exige unanimidad. Cada copropietario tendra sole un volo,
que sera proporcionzl a sus derschos en los bienes de dominio comun, de
confarmidad a2l incleo segunde del articule tercero de la ley de Copropiedad
Inmobiliadia, El administrador no podra representar a ningdn copropietario en la
asambles. CATORCE) La calidad de copropietaric habil se acreditara mediante
certificada expedido por &l administrador o por quien haga sus veces. QUINCE) Los
acerdos adeptados con las mayorias exigidas obligan a todos los copropietarios,
sea gus hayan asistido o no a lg sesidn respectiva ¥ aun cuandeo no hayan
concurtido con su voto favorable 2 su adopcién. La asamblea representa legalmente
a todos los copropietarios y estd facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos
3 través del Comiteé de Administracidn o de los copropietarios designados por la
propia asamblea para estos efectos. DIECISEIS) De los acuerdos de la asamblea se
dejara constancia en un libro de actas foliado, Las aclas deberan ser firmadas paor
tndos Ins miembros del Comité de Administracion, o por los copropietarios que la
asamblea designe y quedaran bajo custodia del Presidente del Comité de
Administracitn. La infraccién a esta cbligacion sera sancionada con multa ¢e una &
tres unidades tributarias mensuales la que se duplicara en caso de reincidencia.
DIECISIETE) A las sesiones de la asamblea en las que se adopten acuerdos que

incidan =n las maierias sefialadas en los ndmeros uno, tres, cuatro, cinco, Seis ¥



sigte del nimero DOS precedente, debera asistir un notario, quien debera cerdificar
el acla respectiva, en la que se dejard constancia de los quarum obtenidos en cada
casg. 5i la naturaleza del scuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente
debera reducirse a escritura publica por cualquiera de los miembros del Comité de

Administracién., ARTICULD VIGESIMO QUINTD: La asamblea de copropietarios en

su primera sesién debera designar un Comité de Administracidn compuesto, a lo
menos, por tres personas, que tendran la represeniacion de |a asamblea con todas
sus facultades, excepto aguellas que deben ser materia e asamblea extraordinaria,
El Comité de Administracion durara en sus funciones el periode qua le fje la
asamblea, el que no podra exceder de tras anos, sin perjuicio de poder ser raelegida
indefinidamente, v sera presidido por el miembro gue designe la asamblea, o an
subsidio, el propic Comité. S&lo podran ser designados miembros del Comite de
Administracion: &) |as personas naturales que sean propietarias en &l condominio o
sus conyuges;, y, b) los representantes de las personas juridicas gue sean
proplelarias en el condominio. E! Comite de administracion podra tambien dictar
normas que faciliten el buen orden y administracion del copdominia, come asimismo
imponer lag multas que estuviersn contempladas en el reglaments de copropiedad,
a quienes infrinjan las obligaciones de esta lgy y del reglamente de copropiedad.
Las normas y acuerdos del Comité mantendran su vigencia mieniras no sean
revacadas o modificadas por la asamblea de copropietarios. Fara ia validez de las
reuniones del Comité de Adminisiracién, sera necesaria una asistencia de |a
mayoria de sus miembros y los aceerdos serdn adoptades por la mitad mas uho de

los asistentes. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: El presente Heglamento, &n cuanto

al uso o destino de las unidsdes vengibles, sdlc pedra ser modificado una vez
inscritas el setenta y cinco por ciente de las escrituras de compraventa de los

depariamentos del Conjunto nabitacional. ARTICULG WIGESIMO SEPTIMO: Las

dizsposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre cualesquiera actos o
sanvenios particulares gque puedan celebrar los  propietarios. ARTICULOS

TRANSITORIOS. ARTICULO PRIMERD TRAMSITORIS: Fondo de [Inversion

Privado Walker Martinez deja expresa constancia: Uno) Ques =l certificado de
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Recepcion Final del edificio, |a resolucion y los planos que acogen al conjunio
habitacional Walker Martinez, chjeto de este Reglamento, a la ley diecinusve mil
quinientos treinta y siete sehre Copropiedad Inmobiliaria se entenderan, para todos
los efectos, formar parte integranis del presente Reglamento de Copropiedad, copia
de los cuales se protocolizaran en esta Motaria una vez autorizados por la Direccién
de Obras da la llustre Municipalidad de La Florida. Dos) Que se pretocoliza con
esta misma fecha y bajo el mismo nimerc de Repertoric de la presente
escritura, el Cerificado de Asignacion de Roles de Avallos en Tramite ndmero
cuatts Uno siste uno cuatro ssis  de fecha veintiseis de diciembre dos mil ocho,
emanada del Senvicio de Impuestes Internos, certificado que contiene los numeros de
roles de avalios en tramite a las unidades vendibles regidas por este Reglamento;
Tres) Que se protocoliza con esta misma fecha y bajo el mismo namere de
Repertorio de 12 presente escritura, la Declaracion Jurada sabre Calculo de Avalio
Fiscal: GCuatre) Todo lo estipulade en este articule primero transitorio constituye una
declaracion y un elemsnto esencial e induglive para gque la comparecienta otorgue el
presente reglamento de copropiedad. Ademas de todo (o estipulado en este mismo
artfculo primero transitorfio se eniendera que fermara pare integrante de las
respeclivas escrituras de compraventa ce todos cada uno de los departamentos del
Conjunto Habitacienal Walker Martinez, que se reglamenta por este instrumento,
entendiéndese por elio que tales compradores =e conforman a plenftud con lo agui
zefalado. =in reclamacién posterior; ¥, Clheo} Fondo de Inversion Privadn Walker
Martinez por si o por quisn #ste designs, podra hacer publicidad comercial del Edificio
shjeto del presente Reglamento hasta la venta de la ditima unidad que lo conforma,
pudiendo manterer una sala de venia y pileto hasta dicha cpertunidad. Los
copropietarios, adguirantes u ocupantes del co njunte habitacional se obligan desde ya
a dar todas las faciidades necesarias a Fondo de Inversién Privado Walker Martinez
para gue sta pueda desarrollar con oda libertad las labores comerciales y de venta.
Dertra de estas facilidades se contemplan expresamente las de acceso de eventuales
interesados a todas las dreas del edificio y a la sala de ventas y departamentos que

Fonda de Inversién Privado Walker Martinsz mantenga en los edificios. Asimismo, los



gjecutivos comerciales y demas personal autarizads de Fordo de Inversion Privado
Malker Marimer contardn con fodas laz facilidades de transilo deniro de [as dreas
comunes del edificio para el desamolle de sus funciones, sean estas atinenies a ia
construccion o venta de las unidades de este conjunto habitacional. ARTICLILO

SEGUNDC TRANSITORIO: El inmueble serd administrado por ADMINISTRADORA,

OE EDIFICIOS ALCO S.A, Rol dnico Trbutarico ndmero novents vy seis millones
novecientos veintitres mil ochocientos ochenta guion dos Esie administrador durard
en sus funciones hasta que la Asambles de Propietarios designe otra persona, sin
perjuicio de la terminacion del contrata, segun las reglas gensrales. £l Administrador
podra, desde luego, gjecutar todos los actas y celebrar todos |os contratos que sean o
¢ estimen como necesarios para la conservacion, cuidado vy mantencion del
Condominio, pudiendo a estos efectos: a) abrr v operar [as cuentas corrientss de
deposite y credito gque mantengs |2 camunidad; b} realizar fodos los tramites y
gestiones necesarias ante el Servicic de |mpuestos Intemos necesarios para el
reconacimignto de la comunidad objeio de esta Asamblea; c} celsbrar contratos de
trabajo indwviduales, modificarlos v poneres {&rmino, previo acuerdo del Comite de
Administracion; v, d) representar extrajudicialmente a la comunidad ante las
autoridades del Trabao tales coma Inspecciones vy Direccidn  del ramo,
Superintendencia de Segurdad Scocial, Administradoras de Fendos de Pensiones,
Instituto de MNormalizacion Previsional v Cajas da previsian, [nstitutos de Salud
FPrevisional o |sapras, Mulualidades, Cajas de Compensacion de Asignacién Familiar v
ofras, haciéndose cargoe de cilaciones 0 concurrencias, elevando solicitudes,
presentaciones, presentando y firmando planillzs, formularios, peticiones y aclaraciones
y en general toda |2 documentacion que s@ reguiers tramitar ante ellos en interes de |a

sociedad o de sus trabajadores. ARTICULO TERCERD TRAMSITORIO: Las

confribuciones fiscales ¢ municipeles de bienes raices. que afecten a la totalidad de
oz inmuebles mieniras no exisian roles separadoz para los diversos departamentos,
estacionamientos vy bodegas, seran  considerados gasios comunes o expensas
comunes, v pagadas por el administrador, con cargo 3 todos los copropietarias, a

prorrata de los porcentajes que cada ung de ellog tiene en los hienes comunes

AT
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del conjunte habitacional, pudiendo cobrarseles la cuota correspondiente, en el
mes anterior al de su pago. Se faculta al portador de copia autorizada de la

presente escritura para requerir y firmar las anotaciongs © inscripciones que

sean procedentes, en gl Conservador de Bienes Raices respective. ARTICULD

CUARTO TRANSITORID: Fondo de Reserva, De acuerdo a lo sefialado en el

articulo séptimo ¢e la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete y sus
medificaciones posteriores y a lo previsto en el articulo vigesime primero de este
instrumento, los copropietarios deberan mantener un fondo de reserva que
atienda los gastos imprevistos y urgentes o de reparacién de bienes de uso
comin gue puedan devengarse en al futuro. Este fondo de reserva estara
constifuide por el cinge por ciento aplicado al total de cada gasto comin
mensual. La inversidn de este fondo en uno u oftro instrumento bancario sera
determinada par la Administracién del conjunte habitacional en acuerdo con el
Comité de Administracion. Con ifodo, se deja expresamente establecide que,
atendidas las garantias y caracteristicas del conjunto habitacional, el fonde de
reserva solo comenzara & ser gobrado y Su pago se hara exigible por la
administracién una vez transcurridos wveinticuatro meses contados desde [a
recepcion final de la obra, asi determinada por la Municipaiidad de Santiago.

ARTICULD QUINTO TRANSITORIO: Fondo Operacional. Atendido que los

gastos comunes serdn pagados @ mes vencido, cada propietario debera realizar
un aperte inicial para el buen funcionamiento del conjunto habitacicnal. Este
aporte cofrespanderd a dos unidades de fomento y serd pagado a la
administracién en ferma conjunta ¢en 1a primera liguidacian de gastos comunes

gue se le entregue en calidad de propietario. ARTICULG SEXTO TRANSITORIO:

Seguro_de Incendie y Sismo. A objeto de resguardar el patrimonio de la

comunidad, el conjuntc habitacional debera, obligatoriamente, contar con un
seguro de areas comunes gue conlemple los riesges de incendio y sismo. El
referido segurc debera extenderse por un plaze de, a lo menos, yveinticuatro
meses, debiendo iniciarse su cobertura a contar de la Recepcion Municipal Final

de la obra. Con tres meses de anticipgcian 2 la fecha de vencimiento del sontrato

A



de seguro indicado, &l Comité de Administracidn deberd informar a la comunidad,
en forma conjunta can la administracion, sobre las ventajas ¢ desventajas de
egle segure y evacuara una consulta escrita, de acuverde a lo prevenido en el
grticule diecisiete de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete de mil
navecientes noventa v siete, Los resultados de este procedimiento serdn
aplicados a la nueva pdliza de seguros a confratar. La contratacion de un seguro
en farma previa al funcionamiento autdnomo de la comunidad, no genera para
Fondo de Inversién ‘\Walker Martinez ni  para  sus representantes
responsabilidades de ninguna especie para con la comunidad. ARTICULD

SEPTIMC TRAMSITORIO: Comité de Adminjstracién. A chjsto de coordinar vy

establecer un procesc ordenado y participative de trespaso de los inmuebles
ohjeto del presente Reglamanto desde el actual propietaria a las copropietarios
del mismo, durante un pericdo de oche meses contados desde esta fecha
formara parte del Comité de Administracion, por derecho propic v con las
facultades de voz y votd, un represente de Fondo de lnversion Privada Walker
Martinez, el que serd designade por la misma con anterioridad a la celabracidn
de la primera de las reuniones del misma. CUARTO: Se faculta al paortador de
copia autorizada de la presente escritura para requerir las inscripciones,
anotaciones y rectificaciones gue procedan en los Registros perinenies del
Censervador de Bienes Raices de Santiago, pudiendo firmar minutas si fusre
necesario, La personeria de Debarbieri Administradora 5.A. para representar a
Fonde de Inversidn Privado Walker Martinez, consta del acta de Segunda Sesion
Extraordinaria de Direciorioc de fecha veinticustro de maye de dos mil siete,
reducida a escritura plblica con fecha veinticinco de maye de dos mil siete en la

Motaria d2 Santiage de don José Musalem Baffie, y la personerfa de los

representantes de Debarbier Administradora 5.A., consta de las escrituras plblicas
de siete de diciembre de dos mil seis, otargada en la Motaria de Santiago de don
José Musalem Saffie, personerias que no se insertan por ser conccidas de las
partes, a expresa peticién de ellas y haberlas tenido a la vista &l Notaric gue

autoriza.  Minuta redactada por el sbogado don Redrigo Simonetti, En
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comprebante v pravia lectura, firman los comparecientes el presente

instrumento. Se otorga copia. Esfa hoja corresponde a la escritura de

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD “COMJUNTO HABITACION

2 G WORTE

MARTINEZ® de FONDO DE INVERSION PRIVADOD WALKER Mﬂ.ﬁjﬁﬁlﬁgvvﬂp
i

REFRESENTANTE DEBARBIERI ADMINISTRADORA S.A. y ésla por FONDO DE
INVERSION PRIVADO WALKER MARTINEZ

ont rTYLEL-]

iLa presente copia es
| testimanio fizl de su ariginal
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4 7 LA PRESENTE HOJA CORRESPONDE A LA CERTIFICACION

DE LA ESCRITURA CON REPERTORIO N* 4127
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OTORGADA EN LA NOTARIA DE DON{RA) JOSE MUSALEM SAFFIE

CON FECHA 28 DE ABRIL DEL ANO 2008

AMOTADO EN  REPERTORIC CONM  EL  N® 32961
Y ACREDITADC EL CUMPLIMIENTD DEL ARTICULO 74
INCISO 1° DEL CODIGO TRIBUTARIZ SE CERTIFICA QUE
SE PRACTICARON LAS INSCRIPCIONES QUE SE SENALAN
EN LOS REGISTROS QUE SE INDICAN:

EN EL REGISTRC DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
SE PRACTICARON LAS INSCRIPCIONES DE
REGLAMENTO DE COPROFIEDAD
AFOJAS 11491 N 133863,

SANTIAGO, 7 DE MAYO D

DR%:

4.800



