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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONJUNTO HABITACIONAL ALTAVISTA

AVENIDA AMERICO VESPUCIO NUMERO CERO TRESCIENTOS
NDFENT&, COMUNA DE LA CISTERNA

VIA DECIMA S.A.

EN SANTIAGO DE CHILE, a ocho de Mayo del dos mil doce, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Suplente del Titular de |3
Cuadragésimo Octava MNotaria de Santiago don JOSE MUSALEM
SAFFIE, con domicilioc en ests ciudad, calle Huérfanos setecientos
setenta, tercer piso, segin Decreto numero ciento ocho - dos mil
doce, de la Presidencig da la Corte de Apelaciones de veintivno de
Febrero de dos mil doce, protocelizade al final de los Registros del mes
de Febrero del mismo afo, comparece: Via DECIMA S.A., Rol Unico
Tributaric numero setents ¥ sais millones sesentg ¥ cuatro mil
achocientos neventa y dos guion dos, representads segun se acraditara
por don Mauricie Debarbier Léwener, chileno, casado, ingeniers civil,
cedula nacional de identidad namers siete millones ciento cuarents y
cinco mil ochocientas doce guién uno, y por don Rodrigo Simonetti
Zambelli, chileng, tasado, abogado, cédula nacional de identidad
nimero ocha millones trescientos cchenta y uno mil ciento veintiuna

guion ocho, todos domiciliados En esta ciudad, calle Augusto Leguia



Morte nimero doscientos cincuenta y cinco, oficina numerg once,
comuna de Las Condes, Region Metropolitana, los comparecientes
mayores de edad, acreditan su identidad con la cédulas mencionadas y
exponen: PRIMERO: Antecedentes: uno.- Via Décima S.A. es duefia
de los siguientes Inmuebles ubicados en |a comuna de La Cisterna,
Region Metropolitana, gque se singularizan a continuacion: aj Lote uno,
poligono A-E-F-D-A, con ingreso por Avenida Américo Vespucio numero
cero trescientos noventa, que deslinda: al MNorte, veinticinco coma
treinta y dos metros con Avenida Américo Vespucio; al Sur, veinticinco
coma doce metros con Lote Dos de la subdivision; al Oriente, noventa y
dos coma treinta y dos metros con otros propietarios; y, al Poniente,
noventa y tres coma noventa y tres metros con otros propietarios. Este
Late tiene una superficie {otal aproximada de dos mil trescientos cuatro
coma cuarenta y siete metros cuadrados. Lo adquirié por compra a
Sociedad Hotelera Gonzéalez Brave y Compariia Limitada, segin consta
de la escritura pablica de veintitrés de septiembre de dos mil diez,
otorgada en la Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie,
inscribiendo el titulo de dominie a su favor a fojas catorce mil
cuatrocientas ochenta y seis namero doce mil trescientos cuarenta y
seis de dos mil diez, del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de San Miguel; y, b) Lote dos, poligono BE-C-F-E-B, con
ingrese por Avenida Ossa ndmerc ceroe trescientes veintiuno, que
deslinda: al Norte, veinticinco coma doge metros con Lote Uno de la
misma subdivigién: al Sur, veinticinco coma cincuenta metros con
Avenida Ossa: al Oriente, treinta v ocho coma noventa y cinco metros
con otros propietarios; y, al Poniente, en cuarenta y ftres coma
cincuenta y ocho metros con otros propietarios. Este Lofe tiene una

superficie aproximada de mil cincuenta y seis coma cuarenta y tres

metros cuadrados. Lo adquirid por compra a Sociedad Hotelera

Gonzalez Bravo y Compafiia Limitada, segun consta de |a escritura
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publica de veintitrés de septiembre de dos mil diez, otorgada en [a
Motaria de Santiage de den José Musalem Saffie, inscribiendo el titulo
de deminio a su favoer a fojas catorce mil cuatrocientas ochenta y seis
via. ndmero doce mil trescientos cuarenta ¥y siete de dos mil diez, del
Registre de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San
Miguel. dos.- por Resolucion nimere cero cero cuatro / once de treinta
y uno de enero de dos mil once, emanada de la Direccign de Cbras de
la |. Municipalidad de La Cisterna se aprobg la fusion de los inmuebles
singularizados en las |etra aj y b) del nimera anterior, dando origen a

un nueve Lote denominado Lote A, todo ello de confarmidad al plano

archivado en el Conservador de Bienes Raices de San Miguel con fecha
veintioche de febrero de dos mil once, bajo el ndmero ocha mil
setecientos ocheanta y ocho. De acuerdo a este plano de fusion, el Lote
A, enmarcado en el poligono A-B-C-D-A, tiene los siguientes deslindes:
al Nerte, veinticinco coma treints y dos mefros con Avenida Américo
Vespucio; al Sur, veinticinco coma cincuents metros con Avenida Ossa;
al QOriente, en ciente treinta y uno coma veintisiste metros con otros
propietarios y al poniente, en ciento treinta ¥ siete coma cincuenta y un
metros con otros propietarios. El Lote fusionado tiene sy ingreso por
Avenida Américo Vespucio nimero cero trescientos noventa y por
Avenida Ossa nimero cero trescientos vaintiuno, de la comuna de La
Cisterna, Regian Metropolitana y una superficie de tres mil trescientos
sesenta coma noventa metros cuadrados SEGUNDO: En el Lote
fusionado, antes singularizado, Via Décima S.A. ha proyectade la
ejecucidn y desarrollo de un conjunto  habitacional denominads
‘Conjunte Habhitacional Altavista”, compuesto de dos edificios
habitacionales de ochanta ¥ Seis departamentos cada uno y un total de
treinta y cinco estacionamientos asignables en use vy goce Yy seis
astacionamientos  para visitas. Este conjunte  habitacional =e

desarrollard por etapas, correspondiendo la primera de ellas a




desarrollo vy edificacién del edificio con ingreso por Avenida Americo
Vespucio nudmero cero trescientos noventa, denaminado para gstos
efectos "Torre A", compuesto por un total de ochenta y seis
departamentos, por un total de veintitn estacionamientos y cuatro
estacionamientos de visitas. La segunda etapa de este conjunto
habitacional correspondera al desarrolle y edificacion del edificio con
ingreso por Avenida Ossa ndmerc cero trescientos veintiuno,
denominado para estos efectos “Torre B, tendra ochenta vy seis
departamentos, wun tofal de catorce estacionamientos y dos
estacionamientos de visita. Las obras se ejecutaran en conformidad al
Parmiso de Edificacién nimero veinticuatro / cero once, otorgado con
techa siete de febrero de dos mil once por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de La Cisterna, el que fue reducido a escritura
plblica con fecha nueve de febrero de dos mil ence en |la Motaria de
$an Miguel de don Martin Vasquez Corderoc, El permiso de edificacian
fue modificado por Resolucidn namero cero cero cuatro [ cero doce,
atorgado con fecha veintiséis de enero de dos mil doce por la Direccian
de Obras de la llustre Municipalidad de La Cisterna, el que fue reducido
a escritura publica con fecha diecisiete de abril de de dos mil doce en
la Notaria de San Miguel de don Martin Vasquez Cordero. El promitente
comprader declara conocer y aceptar sin observaciones &l Permiso de
adificacian antes referido y las especificaciones técnicas del edificio. El
proyecto habitacional se encuentra acogido a las disposiciones de la ley
sobre Copropiedad Inmobiliaria, al D.F.L. numero dos de mil
novecientos cincuenta y nueve y sus modificaciones, fusion vy
proyeccién de sombras. Los planos del edificio fueron elaborados por

Delfos Arquitectos &Plan 5.A. TERCERQ: Con el objeto de precisar los

derechos vy obligaciones reciprocas entre [os adquirentes de

departamentos, bodegas vy estacionamientes y de los ocupantes a

cualguier titule de los inmuebles singularizados anteriormente Y
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consecuencialmente la proporcién en gue cada uno de’ellos debera
cancurrir al page de las gJastos y expensas comunes, asi como para
reglamentar las relaciones entre los distintos propietarios y, en general,
para  proveer el buen régimen interno de los edificios, los
comparecientes, en la representacidn en gque lo hacen, vienen en
estatuir el  Reglaments  de Copropiedad del “CONJUNTO
HABITACIONAL ALTAVISTA", ubicado en Avenida Americo Vespucio
nimero cero trescientos noventa y Avenida Ossa ndmero cero
frescientos veintiuno, de Ia comuna de La Cisterna, Regidn
Metropolitana, del que dan cuenta los articulos que siguen: ARTICULO
PRIMERQ: E| presente reglamento regird las relaciones de orden
interno y los derechos ¥ obligaciones de los propietarios de |los
departamentos, bodegas y estacionamientos del Conjunto Habitaciona
Altavista, al que se ha hecho referencia en las clausulas anteriores ¥
serd obligatorio para toda PErsona natural o juridica que adquiers
alguno de estos bienes, para sus sucesores en el dominio a
cualguier causa o tituln ¥ para toda persocna a quien el
propietario conceda 2| uysa Yy goce o que los ocupe 2 cualgquier
titulo. En  silencio  da| presente  Reglamente se aplicaran las
disposiciones contenidas en la  Lley ndmero diecinueve mijl
quinientos treinta y siete sabre Copropiedad Inmobiliaria 11
Reglamento y en las normas pertinentes de la Ordenanzg Genera|

de  Urbanismo ¥ Construcciones. ARTICULO SEGUNDO: Cada

propietario serd duefic absalutg de sy departamento, bodega vy
estacionamiento y comunerc de los bienes afectos al uso comun.
Se reputan bienes comunes los necesarios para la existencia,
seguridad vy conservacion de] edificio, y los que permiten a todos
¥ cada uno de los propietarios el uso y goce de dichos bienes.
En Consecuencia, tendran el caracter de talez los enunciados en

el Articulo dos de J|a Ley ndmero diecinueve mijl guinientos




treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y, en particular, el
terreno  ocupade por los edificios, los cimientos, fachadas, los
muros exteriores y soportantes, la obra gruesa, vigas y losas, la
techumbre, los ascensores y sus salas de magquinas, las escaleras y
pasillos de wuso comun, los estanque de agua potable y cafierias &
instalaciones generales de agua potable, electricidad, gas,
alcantarillado y c¢analizacién para teléfonos desde las matrices
hasta los empalmes de entrada o salida de los departamentos, el
equipo y sala de bombas y, red humeda y seca, citofonos de porteria,
TV cable y telefonla, las salas de basura y sus correspondientes
ductos, los portones eléciricos de acceso a los estacionamientas, las
salas de medidores eléctricos, los espacios de circulacién, jardines
gircundantes, la piscina y la zonma de juegoc de nifies, los
estacionamientos de visitas, vy los que en el futuro reemplacen o
adicionen a los anteriores, y cualesquiera otros bienes que sean
necesarios y gque permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso
y goce normal del departamento y estacionamiento y de los bienes
comunes. MNo son bienes comunes las ventanas, ventanales y sus
marcos cuando forman parte de los muros exteriores del edificio, sino
gque particulares del propietario del departamento al cual acceden. Los
medidores de agua fria y agua caliente son bienes particulares y, por lo
tanto, su mantenimiento, reparacion o recambio son de responsabilidad
de cada propietario. La administracién esta facultada, en resguardo del
bien comin, para disponer su cambio con cargo del propietario cuando

su funcionamiento sea anormal. ARTICULD TERCERQ: Se deja

expresa constancia que los poligonos asignables en uso y goce
ubicados el primer pise de los edificios destinados a estacionamientos
de wvehiculos, que se describen en los planos de copropiedad sdlo
podran asignarse a copropietarios del edificio v su uso ¥y goce exclusivo

se concedera de acuerdc a los términos vy condiciones Qque se
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establezcan en sus respectivoes titulos de dominio, ARTICULD

CUARTO: En ningln caso las bienes comunes podran dejar de ser
tales, salve los no comprendidos en [as letras a), b) v c) de! nimero
tres del articulo dos de |z ley de Copropiedad Inmobiliaria, previo
acuerdo unanime de los copropietarios. en los terminos sefalados en &
articulo trece de [a referida lay A su vez, los derechos y abligaciones
de cada propietario respecto de ellos seran inseparables del dominio,
480 y goce de |a propiedad. Par tanto. ningun propietario podra gravar,
enajenar, transmitir, arrendar, ceder o dar en  uso sy departamento
independientemente de este derecho. ni aun a Ios otros propietarios.

ARTICULO QUINTO Para ios afectos de lo dispuesto en los articulos

cuarto y siguientes de Iz iey de Copropiedad Inmabiliaria, se
determinan las siguientes normas: a) El derecko de cada propietaric
sobre los bienes comunes es proporcional al avalio fiscal de su
departamento, bodega ¥y estacienamiento, proporeién que queda
=xprésada en la Declaracidn dei Calzuloe de Avalie Fiscal que se
entiende formar parts integrante del presente Reglamenta, y fque se
protocoliza en esta Notaria con esta misma fecha. Las proporcicnes
sefaladas en el cuadro precedente séla podran modificarse por acuerdo
unanime de los interesados. G) Las obligaciones por eXpensas y gastos
comunes, y en particular., las concernientes a la administracion,
mantenimiento y conservasion dal edificio, el pago de los insumos tales
como electricidad y agua tomunes, la formacién del Fondo Comuan de
Reserva y el pagoe de! Servicio y primas de seguro sobre l[os bienes
comunes, asi también como aj pago de las contribuciones territoriales
hasta la subdivisian definitiva de roles, se hara en la misma proaporcidn
filada en el referido cuadro de parcentajes. ¢ La circunstancia que
algun propietario no haga usc efectiva de algdn determinado servicio o
bien camdn, o que el departamento, bodega o estacionamiento

Permanezca desocupado, no exime en ¢aso alguno al copropietario de




la cbligacién de contribuir al page de los gastos ¥ expensas comunes
de toda clase, ¥ &N particular, a loes pagos minimos por consumos de
energia, agua y otros a gue se refiere el presente Reglamento. d) La
misma proporcion indicada en el cuadro serd considerada para el
compute de las mayorias necesarias de todas las votaciones &n que
deba tomarse en cuenta la cuota de dominio de cada votante en los
hienes comunes. &) Respecto de las eventualss diferencias gue Se
pudieren producir entre el medidor general de agus del edificio y los
remarcadares individuales correspondiente  a cada uno de [0S
departamentos que lo componen, el prorratec de dicha diferencia se
efectuara en funcion del consumao propio de cada remarcador individual,
incluides los correspondientes a CONSUMOS ComMUnNes. ARTICULD
SEXTO: Los propietarios y ocupanies de los departamentas podran
servirse de los Dienes comunes empleandolos prudencial ¥
adecuadamente en suU destino ordinario y sin perjuicio del uso legitimo
de los demas propietarios, Se deja expresa constancia que (08
propietarios, arrendatarios, subarrendatarios, ocupanies de los
departamentos y las personas gue visiten el edificio deberan ocupar los
gspacios comunes, sscaleras y ascensores con a| debide cuidado y bajo
su exclusiva responsabilidad, no teniendo los copropistarios ni ia
administracion responsabilidad alguna en ¢aso de accidente. ARTICULD
SEPTIMO: Cada copropietario usara su departamento, bodega ¥
astacionamienta en forma ardenada y tranguila ¥y debera destinarlo
gxclusivamente a habitacion. Queda prohibido, en consecuancia: a)
Destinar los departamentos Y estacionamientos al funcionamienta de
Apart-Hotel, oficinas, locales comerciales, de cualguier naturaleza,
lalleres, fabricas., casas de pension u hospedaje, clinicas, sanatorios,
cantinas, gimnasios, clubes cociales o centros de baile ¥ diversion o
cualguier otro fin que no sea la habitacién. Asimismao, &n ningun caso la

destinacion que se dé a los departamentos o €l uso de los bienes
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comunes podra dadar la estética o comodidad de edificio, ni podra
significar para los demas Copropietarios molestias, ruidos, emanaciones
0 frepidaciones: bB) Tener en |os departamentos, bodegas o
estacionamientos, o an cualquier otro punto del edificio, aunque sea
fransitoriamente, materias himedas, infectas, mal olientes o
inflamables; ¢) Causar ruidos o algazaras o ejecutar cualesquiera clase
de acios gue perturben la tranguilidad de los demas copropietarios u
ocupantes del edificio: los acupanies no podran hacer funcionar
aparatos de radio o reproduccién de scnidos, pianes y otros
instrumentos en forma tal que molesten a los otros ocupantes ni
ingresar o tener animales tales coma Perras, gatos, aves o aquellos que
por los sonidos gue emitan o por su sola presencia puedan perturbar z
los demas ocupantes: d) Ejecutar actos que comprometan la seguridad,
integridad, saolidez o salubridad del edificia. No pudiendo, en
consecuencia, modificar de forma o manera alguna las instalaciones
interiores de los departamentos o incorporar nuevos sistemas
energéticos, de calefaccién, sean o no de combustién, o ventilacian, sin
Una autorizacién previa y por escrito del Comita de Administracién. En
especial no podran ejecutar actos o colocar Cualquier tipo de objeto an
las escaleras del edificio, denominada “zona vertical de seguridad”, |a
que debera mantenarse despejada y con sus puertas de acceso siempre
¥ en todo momento cerradas; e) Lanrar desperdicios, basuras u otros
objetos a los jardines o espacios comunes; f) Echar en los ductos 0
tolvas de basura materias o basuras sueltas sin empaquetar o en
estado liquido, o en paguete de tamafio exagerado, ni objetos cortantes
a0 contundentes, tales coma tarros, botelias, vidrios, piedras, ete.: g)
lgual obligacién regira respecto de las puertas de entrada a| edificio,
debiendo el usuario asegurarse de su correcta cerradura; h) Formar
grupos o entablar conversaciones bulliciosas en los pasilios u otros

espacios comunes; i) Sacudir en las escaleras o pasillos felpudos,




alfombras o choapinos, desparramar tierra que Se acumule del barrido
de cada departamento; |} Limpiar sus pisos con agua proveniente de
mangueras o baldes, debiendo eésta hacerse con pafios hdmedos; k)
Abrir puertas, ventanas, ventilaciones o instalar extractores de aire,
chimeneas o conductes para el hume o vapor, ademas de |os
existentes, que dan a los pasillos comunes o duclios de ventilacidn, ni
abrir ventanas o construir balcones en los muros exteriores, ni suprimir
las puertas, ventanas o ventilaciones actualmente axistentes en dichos
muras, ni variar o meodificar los muros que den frente a los pasillos
comunes o gue dividan los departameantos entre si. meodificar o
reemplazar las instalaciones o maguinarias de uso, en [os bienes
comunes, en farma gque impida o perjudigue el uso de ellos por los
demas ocupantes; |) Ocupar con muebles u otros objetos los pasillos,
vestibulos o corredores, escaleras u otros espacios comunes no
reservados para su uso, molestar el libre pasc o acceso a ellos o usar
los bienes comunes en forma gue impida o embarace el goce de ellos
por los dem&s copropietarios; I} Colocar, sea en [a fachada o en los
pasillos del edificic objetos o letreros que alteren el ornato o estetica
del mismo.- Los propietarios u ocupantes de los departamentos sdlo
podran colocar planchas o avisos en la forma y condiciones que
establezca |la administracién; m) Instalar bajadas externas de cahles de
radio, televisién o TV-Cable, por contar el edificio con una tuberia
interior para este objeto e instalar cualquier tipo de antenas de
telavision en el exterior de los departamentos; n) Tender ropas o colgar
objetos en las ventanas; A} Instalar lonas o materiales plasticos en las
fachadas, que no hayan sido consultadas en el disefio original aprobado
por la Direccion de QObras, como asimismo toda clase de aireacion o
calefaccion; o) Estacionar autos, motonetas, motos, bicicletas y otros
vehiculos, bultos o cajones, en los espacios de girculacion, gquedando

autorizada 1a administracion para retirarlos de inmediate por cuenta y

10
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riesge de los infractores: p) Utilizar los espacios de%tinadns a
estacionamiento para un uso diferente que no sea guarecer en ellos
automoviles o vehiculos similares estando prohibide cerrarse éstoas
exteriotmente ni estacionar en los mismos camiones o vehiculos
similares ni ser utilizados para otros objetivos. Los estacionamientos de
visitas deberdan ser usados (nica y exclusivamente por visitas de los
copropistarios o de los ocupantes de| edificio; y, g) Lavar automodviles
en los espacios destinados a estacionar vehiculos. Los jardines ¥
demas bienes comunes seran de uso exclusivo de los copropietarios del
edificio, los cuales podran usarios en horaries y de la manera que para
tales efectos determine =] Comite de Administracién. Se faculta, con
todo y desde ya, a Via Décima S.A para destinar uno o mas de los
departamentos Objeto del presente Reglamento, durante el proceso de
venta de las unidades gue conforman el edificio singularizado en |a
clausula primera, al usa temporal o "a prueba® de potenciales
Compradores, sin requerir a estos efectas autarizacion alguna de|
administradar, Comité de Vigilancia y/o Asamblea de Copropietarios y
na teniendo que pagar a la administracion suma alguna por uso el antes
descrito. ARTICULO OCTAVO: Con al objeto de resguardar la salud e
integridad de cada uno de los copropietarios del edificio vy a objeto de
asegurar el cumplimienta de las normas de seguridad exigidas para la
instalacién, mantencian y funcionamiento de las instalacionas, redes ¥
artefactos a gas natural segln el Reglamento Sobre Instalaciones
Interiores de Gas otorgade por Decreto del Ministerig de Economia,
Fomento y Reconstruccion nimero doscientos veintidés de abril de mil
novecientes noventa y nueve. los copropietarios y/u occupantes del
edificio deberan, a |a mencs, dar cumplimiento con las siguientes
obligaciones, limitaciones ¥y restricciones de uso: Uno,- Cerrar, tapar,
alterar y/o sustituir, de forma alguna, los espacios de ventilacian

existente en los distintos espacios de cada departamento: Dos.- Instalar

11




artefactos a gas distintes de los actualmente existentes en cada
departamento; Tres.- Sustituir los artefactos a gas actualmente
axistentes por otros que no cumplan con la normativa vigente al tiempao
de instalacién: Cuatro.- Utilizar en |z instalacion de todo artefacto a gas
personal téecnico no calificade por el fabricante ¥ la autoridad
legalmente competente para el gjercicio de la referida tarea; Cinco.-
Mantener la posicién de la llave de paso a la vista y segun las
distancias exigidas por el Reglamento antes referido - tanto &n altura
como en separacion — respecte de enchufes, interruptores u otros
artefactos eléctricos; y, Siete.- Mantener en forma periodica, por un
servicio técnico autorizado por el fabricante, todos y cada uno de los
artefactos a gas instalados en cada departamento. ARTICULD
NOVEND: Con el fin de resguardar el aspecto estético del edificio, los
propietarios u ocupantes sdlo podran usar el color blanco o beige muy
claro en la cara exterior de las cortinas, velos, persianas venacianas o
cualquier otro elemento Que usen para cubrir las ventanas por el
interior de los departamentes. La contravencion de esia clausula
obligara al propietario y/u ocupante a cambiar las cortinas interiores por
otros elementos, de manera tal que sean del color y caracteristicas
sefiglados en este articulo. ARTICULO DECIMO: La infraccion de
cualquier dispesicion de este reglamento, espacialmente las de los
articulos séptimo y octave anteriores, sera sancionada con multa a
heneficio de todos los copropietarios, de una a tres Unidades
Tributarias mensuales de la Regidén Metropolitana, la gue podra
repetirse cada guince dias si la infraccién se continda cometiendo, de
acuerdo a lo prescrito en el articulo treinta y cinco de la [ey de
Copropiedad Inmobiliaria. En el caso de las infracciones senaladas en
las letras c) e). 1) y |} del articulo séptimo anterior, ademas de las
multas indicadas, se sancionara con el retiro de los equipos ©

instalaciones y/o expulsién del o los animales alojados en los

12
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departamentos. Las reparaciones gue deban efectuarse por retiro de
equipos seran de cargo del propietario sancionado. E| producto de
estas multas serd percibido por e Administrador, quien lo agregara al
fondo comun de reserva para reparaciones o mantenciones mayores.
Para el cobro o aplicacidn de Ia multa serd necesario que e
administrador haya dado aviso de la infraceién al Comité de
Administracion, el que decidira sobre |a procedencia y monto de la
misma. En caso necesario el administrador podra usar el procedimiento
sumario indicado en la ley dieciocho mil doscientas ochenta y siete,
Estas sanciones son sin perjuicio de las sefialadas en esta Gltima

disposicién. ARTICULQ DECIMO PRIMERO: Los propietarios podran

dar en arrendamienta o canceder el usg 0 goce, a cualquier titulo, de
SUs  respectives departamentos, bodegas y estacionamientos.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La infraccidn por un arrendatario, de

cualquiera de las disposicicnes de la Ley General de Urbanismo ¥
Construcciones, de |a ley de Copropiedad Inmobiliaria y de las
disposicicnes de este Reglamento, serd causal suficiente de
terminacion inmediata del arrendamienta. El administrador demandara

la terminacién del contrate. ARTICULO DECIMO TERCERO: Serén de

carge exclusive de los propietarios respectivos las reparaciones y
mantencion de su departamento, bodega y del estacionamiento, cuando
corresponda, de sus murallas, vigas v de sus muros exteriores en la
parte que den al interior, suelos, instalaciones, puertas, ventanas ¥
demas bienes que sean exclusivos de sus respectivos predios, comao
tambien de las instalaciones de luz, gas, agua, alcantariliado Y
ventilacién hasta los empaimes de entrada y salida de respectivo
departamento, teniende un plazo no mayor de diez dias para sclucionar
las reparaciones que por su naturaleza, afecten al uso de los servicios
o a la seguridad, existencia, salubridad v confort de otros propietarios.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Llos rmuros gue dividen cada
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departamento con otro u otros, se entendera que son medianeros, para
el sblo efecto de concurrir a la conservacién y reparacion de elios
entre los vecings, en la parte que son respectivamente comunes.

ARTICULO DECIMO QUINTQ: Los gastos comunes podran sef

ardinarios o extraordinarios. Se tendran por Gastos comunes ordinarios
los siguientes: a) De administracion: Ios correspondientes  a
remuneraciones del personal de servicio, conserje y administrador, ¥

los de prevision que procedan; b) De mantencién: los necesarios para el

mantenimiento de los bienes de dominie comun, tales como revisiones
periddicas de orden tecnico, ased ¥y lubricacion de los servicios,
maguinarias e instalaciones, reposicion de luminarias, ampolletas,
accesorios, equipos v Gtiles necesarios para la administracion,
mantencién y aseo del condominie, y otros analogos; ¢) De reparacian:
los gque demande el arreglo de desperfectos o deterioros de los bienes
de dominio comin o el reemplazo de artefactos, piezas o partes de
éstos, y: d) De uso o consumao: los correspondientes a los servicios
colectivos de agua potable, gas, energia gléctrica, teléfonos u otros de
similar naturaleza. Se tendra por gasios comunes extraordinarios: los
gastos adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y las
sumas destinadas a nuevas obras comunes. Para efectuar gasios
extraordinarios provenientes de reparaciones mayores, modernizacian
del edificio, o de valor superior a doscientas cincuenta Unidades
Tributarias mensuales, se requerird el acuerdo de la mayoria de los
propietarios que rednan en Asamblea legalmenie constituida, mas del
setenta y cinco por ciente de dominio de las cuotas en los bienes

comunes. ARTICULO DECIMO SEXTO: Cada propietarioc estara

obligado a pagar dentro de los cinco dias a contar de la fecha del aviso
escrito gque dé el administrador, la cucia que le corresponda en los
gastos © expensas comunes; en caso de retardo, la respectiva cuota

debera ser pagada reajustada en la variacion que haya experimentado
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el indice de Precios al Consumidor establecide por la Direccidn de
Estadisticas entre el mes anterior al de su cobro ¥ el anterior al de su
pago, sin perjuicio de aplicarse ademas sobre la cuota asi reajustada el
interés maximo convencional para operaciones no reajustables por cada
mes de atraso en casoc de una mora mayor, Confoerme a la Ley, el
Administrador previa autorizacién del Comité de Administracion quedara
eipresamente autorizado para requerir a las BMpresas que suministren
electricidad, agua potable o gas, el corte de los servicios a3 los
departamentos cuyos propietarics se encuentren &n mora de fres o mas
cuentas continuas o discontinuas de gasfos comunes. Esta medida sera

sin perjuicio del cobro judicial. ARTICULD DECIMO SEPTIMO:® Laos

Convenios que se celebren entre el propietario y el arrendatario del piso
0 departamento para el pago de los gastos comunas, de agua potable,
988, ase0. u otros similares, podran incluir las expensas o gastos
comunes de administracion c conservacion de los bjenes COMUMNes, pero
no podra extenderse a los gastos extraordinarios de reparacion de esos

mismos bienas comunes. ARTICULO DECIMO QOCTAVO: Si e dominio

de un piso, cepartamentn, bodega o gstacionamiento, pertenece en
comun a wvarias personas nsturales o juridieas, todos seran
solidariamente responsables del pago de los gastos y expensas
comunes y de todas las obligaciones que le imponen la ley de
Copropiedad Inmebiliaria y el presente Reglamento de Copropiedad,
cualquiera de ellas podra ser obligada por el administrador al pago total
de las expensas ¥ obiigaciones comunes, sin perjuicio del derecho de
afectado para repetir contra los demds comuneros, en la proporcion que
corresponda. ARTICULO DECIMO NOVENO: Una copia autorizada del
Acta de la Asamblea de Copropietarios, eelebrada en conformidad al
presente Reglamento, autorizada por ei Camité de Administracién an
que =8 acuerden expensas comunes extraordinarias, tendrd maérito

ejecutivo para el cobro de jas mismas. También tendra mérito gjecutive
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la minuta de gastos comunes mensuales debidamente firmada paor el
Administrador. Sera Juez competente para conocer de cualguier juicio
declarativo o ejecutivo de cobro de gasios comunes, el del lugar donde

astén situados los inmuebles. ARTICULO VIGESIMQ: Se formaran los

siguientes Fondos: uno.- Fondo Comin de Reserva. Estara destinado a

atender las reparaciones de los bienes de dominio comun o a gastos
comunes urgentes o imprevistos. Este fondo se formara e incrementara
con &l porcentaje de recargo sobre los gasios comunes que, en sesion
axtraordinaria, fije la Asamblea de Copropietarios; com el producto de
las multas e intereses gue deban pagar, en sU caso, los copropietarios,
y con los aportes Qque se abtenga por concepio de usoc y goce
exclusivos sobre bienes de dominio comin. Los recursas de este fondo
se mantendran en depdsito en una cuenta corriente bancaria o &n una
cuenta de ahorro o se invertiran en instrumentos financieros gue opearen
an el mercado de capitales, previc acuerdo del Comité de

Administracién. dos.- Fondo de Garantia. Estara destinado a asegurar

el cumplimiento y garantizar el pago de los gastos o eXpensas
comunes, cada propietario debera mantensr permanentements, en
poder de la administracien una garantia en dinero efectivo, cuyo monto
serd proporcional al dominio de las cuotas en los bienes comunes y que
sera fijado anualmente por el Comite de Administracién. En caso de
atraso en el pago de los gastos y expensas comunes, este depdsito
podra ser emplieado por el administrador, con el ocbjeto de pagar los
gastos gue correspondan al respectivo propietario y, en tal evento el
propietaric deberd reponer de inmediato la garantia o a mas tardar
dentro del plazo de diez dias contados desde que el administrador lo
requiera por escrito. El depdsitc sera devuelto y debidamente
reajustado al propietaric o a sus respectivos sucesores solo en caso de

venta de sus derechos en el edificio, previa las deducciones

respectivas. ARTICULO VIGESIMO FRIMERO: EI edificic sera
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administrado por un Administrador, que podra ser una persona natural o
juridica, copropietaric o no. Debera ser mayor de edad y capaz de
administrar y disponer de sus bienes, no estar procesado ni haber sido
condenado por delito gue merezes pena aflictiva, ni haber sido
removido por negligencia o dolo de otra administracién anteriar.
Ademads, deberd rendir la fianza o garantia que sefale la Asamblea de
Copropietarios. E|l Administrador sera designado por la Asamblea de
Copropietarios y por una mayorfa no inferior al cincuenta ¥ cinco por
ciento de las cuotas de dominioc en los bienes comunes. E|
administrador durard en sus funcicnes un afo Y podra ser reelegido
indefinidamente. Si al vencimiento de un periode no se procediere a
nueva designacidén, se entenderan autoamaticamente prorrogadas sus
funcienes hasta que se le designe reemplazante. Para la remocion del
administrador antes de la expiracién del perioda correspondiente se
requiere la misma mayoria que para su designacién, en Asambles

expresamente citada al efecto. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO:

Corresponderan al Administrader |as funciones que le confiere este
Reglamento, la ley de Copropiedad Inmobiliaria, las gue desempefiars
ajustandose a los acuerdos e instrucciones del Comité da
Administracién, En consecuencia. velars en  especial, por la
consaervacion, reparacién y aseo de los bienes comunes, par la buena
conducta del personal, por fa estricta observancia de este Reglamento y
de |los acuerdos de las Asambleas y del Comité de Administracion vy
recaudar de los copropietarios las cuotas que le correspondan en los
gasios comunes, Los representard en juicio, activa y pasivamente con
las facultades sefialadas en el inciso primero del articulo séptimo del
Cadigo de Procedimienta Civil, en las causas concernientes a la
administracion v conservacian del edificio, sin perjuicio de no poder
contestar demandas sin previo emplazamiento de sus mandantes,

Rendira cuenta mensual al Comité de Administracian sobre los gastos y
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entradas del mes anterior con la correspondients documentacion y
némina de los copropistarios morasos. Debara mantener la contabilidad
del edificio permanentemente abierta, facilitando la labor de inspeccion
del Comité de Administracion cuando ésta lo detsrmine. Debera
confeccionar un  presupuesto de gastos e ingresos para el mes
sigujente, que debera entregar al Comité de Administracién para su
aprobacion. Ademas, la Administracion debera observar las siguientes
normas minimas de buena aperacion: a) llevar un libro de Actas de la
Asamblea de Copropietarios; b) llevar un cuaderno o archivo de
entradas y gastos conjuntamente con un archivo de documentos,
facturas y recibos; ¢) mantener una cuenta corriente bancaria exclusiva
para esta administracion, sobre la que girara, sin perjuicio de gue los
propistarios acuerden que un miembro del Comité de Administracion
firme conjuntamente con aquel los giros respactives, d) mantener un
plano del edificio con indicacion de los grifos, sistemas de electricidad,
agua potable, alcantarillade, gas y de seguridad contra incendios; &)
mantener una copia del *Plan de Emergencia® ante incendios,
terremotos y semejantes; f) contratar un seguro de incendios por cuenta
y riesgo de aquellos copropietarios que no lo hayan hecho
voluntariamente y exigir su page, @) tener a la disposicion de |os
Copropietarios un ejemplar de este Reglamento, de la ley de
Copropiedad Inmobiliaria y de su Reglamenta: h) Proponer al Comité de
administracian medidas tendientes a precaver la ocurrencia de
accidentes y a resguardar la integridad personal de los copropietarios ¥
sus familias; i) Mantener una lista actualizada de los teléfonos vy
direcciones de los servicios de urgencia, hospitales, clinicas y medicos
para el traslado y atencion de enfermos o accidentados, asi como del
Cuerpo de Bomberos gue corresponda a ia localidad donde se
ancuentra ubicado el edificio: |} Velar par la debida iluminacion de los

espacios comunes y espacios de circulacion; k) Poner en conocimignto
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del Comité de Administracién todo acto u acupacian irir;i_t-:: a de-'daﬁc: a
los bienes comunes & las unidades, sea por copropietarios o ierﬂems; ¥
Freponer al Comité de Administracian la adopcién de medidas que
resguarden el ingrese al condominio de personas ajenas a éste; y, I
Autorizar el cambio de las Instalaciones interiores de las unidades W
velar por que dichos cambios no comprometan la integridad o seguridad
de las restantes unidades. Los propietarios u ocupantes permitiran al
administrador el libre aceeso a3 sus pisos y departamentos, cuando asi
io requiera el ejercicio de sus atribuciones. E| honoraric del
administrador sera fijado por la Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO VIGESIMO TERCERQ: Para el efecto de la administracion

de los bienss ¥y servicios comunes, laos propietarios se reuniran en
Asamblea cuando o convoque el Administrader, el Comité de
Administracidn, o propietarios que representen a lo menos el quince
poer ciento de las cuotas en el dominio del edificio. Todo lao
cancerniente a la administracidon del condominio sera resuelto por los

copropietarios reunides en asambles, UNO)} Las asambleas podran ser

ordinarias o extraordinarias, a) Las sesiones ordinarias se celebraran, a
lo menos, una vez al afog, oportunidad en |la que la administracién
debera dar cuenta documentada de sy gestién correspondiente a los
Ultimos doce meses y en ellas podra tratarse cualquier asunto
relacionade con los intereses de los copropietarios vy adoptarse los
acuerdos correspondientes, salvo |os que sean materia de sesiones

extragrdinarias; b) Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez

que o exijan las necesidades de condominio, 0 a peticién del Comité
de Administracian o de los copropietarios que representen, a lo menos,
el quince por ciento de los derechos en el cendaminio, y en ellas salo
podran tratarse los temas incluides en la citacian. DOS) Sélo podran
tratarse en sesiones extraordinarias de Ig asamblea: uno.- Modificacign

del reglamento de capropiedad; dos.- Cambhic de destine de las
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unidades del condominio; tres.- Constitucién de derechos de uso y goce
axclusivos de bienes de dominie comdn a faveor de uno o mas
copropietarios u otras formas de aprovechamiento de los bienes de
dominio comin: cuatro.- Enajenacién o arrendamiento de bisnes de
dominio comin o la constitucién de gravamenes sobre ellos; cinco.-
Reconstruceién, demolicion, rehabilitaciéon o ampliaciones del
condominio: seis.- Peticion a la Direccion de Obras Municipales para
que se deje sin efecto la declaracién que acogio el edificio al régimen
de copropiedad inmobiliaria, o su modificacion; siete.- Construcciones
an los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos
bienes, incluso de aguellos asignados en uso y goce gxclusivo, ocho.-
Remocion parcial o total de los miembros del Comité de Administracian;
nueve.- Gastos o inversiones extraordinaries que excedan, en un
periodoe de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gasios
comunes ordinarios del total del condominio; y, diez.- Administracion
conjunta de dos o mas condominios de confarmidad al articule
veintiséis de la ley de Copropiedad Inmobiliaria vy establecer
subadministraciones en un mismo condominio. Todas las materias que
deban tratarse en sesiones extraordinarias, con gxcepcion de las
sedaladas en el nimere uno cuando alteren los derechos en el
condominic y en los numeros dos, tres, cuatre, cinco y seis, podran
tambign ser obieto de consulta por escrito a los copropietarios, firmada
por el Presidente del Comité de Administracién y por ¢l administrador
del condominio, la que se notificara a cada uno de los copropietarios en
igual forma gque la citacién a Asamblea a que se refiere el inciso
primera del articulo dieciocho de ley de Copropiedad Inmobiliaria.
TRES) La consulta debera ser acompafiada de los antecedentes que

faciliten su comprension, junto coen el proyecto de acuerdo
correspondiente, para su aceptacién o rechazo por los copropietarios.

La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la aceptacidén por
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gscrito y firmada de los copropietarios que representen a toe menos el
satenta y cince por ciento de los derechos en el ceondominia,
CUATRO) E| acuerdo correspondiente debera reducirse a escritura
publica suscrita par el Presidente del Comité da Administracién y por el
administrador del condominio, debienda protocolizarse los antecedentes
que  réspalden el acuerdo, dejandose constancia de dicha
protocolizacion en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la
consulta ella no podra renovarse antes de seis meses. CINCO) EI
Comité de Administracién, a través de sy presicente, o si éste no lo
hiciere, el administrador, deberd citar g asamblea a todos |os
copropietarios o apoderados, personalmente o mediante carta
certificada dirigida al demicilio registrado para estos efectos en |a
oficina de la administracion, con una anticipacién minima de cinco dias
¥ que no exceda de quince. Si no lo hubiera registrado, se entendera
para todos los efectos que tienen su domicilio en la respectiva unidad
del condominio. El administrador debera mantener en el condominio una
némina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos
domicilios registrados. SEIS) Las sesiones de |a asamblea deberan
celebrarse en el condominio, saive que la asamblea o el Comité de
Administracion acuerden otro lugar, el que deberad estar situado en la
misma comuna, y deberan ser presididas por el presidente del Comité
de Administracién o por &l copropietario  asistente que elija la
Asamblea. SIETE) Tratandose de la primera asamblea, ésta sera
presidida por el adminisirador, si lo hubiere, o por el capropietario
asistente que designe la asambles mediante sorfeo. Las asambleas
ardinarias se constituiran en primera citacién con la asistencia de los
Copropietarios que represanten, 3 lo menos, el sesenta por ciento de
os darechos en el condominio: ¥ Bn segunda citacion, can la asistencia
de los copropietarios QUe concurran, adoptandose en ambos casas los

acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes. QOCHO)

27




Las asambleas extraordinarias se censtituiran en primera citacion can
la asistencia de los copropietarios que representen, a io menos, el
ochenta por ciento de los dereches en el sondominio; y en segunda
citacién, con la asistencia de los copropistarios gue representen, a lo
mencs, e sesenta por ciento de los derechos en &l condominio. En
ambos casos los acuerdos se adoptardn con el volo favorable del
setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes., Las asambleas
extraordinarias para tratar las materias sefaladas en las numeras uno
2l siete sefialadas del numers UNO precedente requeriran para
constituirse, tanto en primera como en segunda citacion, la asistencia
de los copropietarios gue representen, a lo menos, el ochenta por
ciento de los derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable de los asistentes gue representen, a io menos el
setenta y cinco por ciento de los dergchos en &l condominio. NUEVE)
Las asambleas extraordinarias para tratar modificaciones al reglamento
de copropiedad gque indican una alteracion del porcentaje de los
derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comduan,
requeriran para constituirse la asistencia de la unanimidad de los
copropietarios y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de |a
unanimidad de los copropietarios. DIEZ) Las asambleas agrdinarias,
entre la primera y segunda citacion debera mediar un lapso no inferior a
media hora ni superior a seis horas. En las asambleas extraordinarias
dicho lapso no podra ser inferior a cinco ni superior a guince dias.
ONCE) 5i no se reunieren los quérum necesarios para sesionar o para
adoptar acuerdes, el administrador o cualquier copropietario podra
concurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo treinta y tres de la
ley de Copropiedad Inmabiliaria. DOCE]) Todo copropietario estara
obligade a asistir a las asambleas respectivas, sea personalmente o
debidamente representado. Si el copropietarioc no hiciere uso del

derecho de designar apoderade o, habiéndolo designado, este no
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asistiere, para este efecto se entenderd que acepta que asuma su
representacion el arrendatario o el occupante a guien hubiere entregado
la tenencia de su unidad, siempre gue en el respectivo contrato asi se
hubiere establecido, TRECE) Sdio los capropietarios habiles podran
optar a cargos de representacién de la comunidad ¥ COnCUrrir con su
voto a los acuerdos gue se adopten, salvo para aquellas materias
respecto de las cualss la presente ley exige unanimidad. Cads
Coprapietario tendra sélo un voto, que serd proporcional a sus derechos
en |os bienes de dominio comirn. de conformidad al inciso segundo del
articulo tercero de la ley de Copropiedad Inmaobiliaria. El administrador
no podra representar a ningln copropietaric en la asamblea.
CATORCE) La calidad de zopropietaria habil se acreditara mediante
certificado expedido por el administrader o por quien haga sus veces.
QUINCE) Los acuerdes adoptados con las mayorias exigidas obligan a
todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a3 la sesion
respectiva ¥ aun cuando no hayan concurride con su voto favorable a su
adopcién. La asamblea representa legalmente a todos los
copropietarios y estd facultada para dar cumplimiento a dichos
acuerdos a través del Comité de Administracian o de los copropietarios
designados por ia propia asamblea para estos efectos. DIECISEIS) De
los acuerdes de la asambleg se cejara constancia en un libro de actas
foliado. Las actas deberan ser firmadas por todos los miembros del
Comiteé de Administracian, o par los copropietaries que la asamblea
designe y quedaran bajo custodia del Presidente del Comité de
Administracién. La infraccion a esta obligacién serd sancionada con
multa de una a tres unidades tributarias mensuales |3 que se duplicara
en caso de reincidencia. DIECISIETE) A las sesiones de la asamblea
en las que se adopten acuerdos Gue incidan en las materias sefialadas
&n los ndmeros une, tres, cuatro, cinco, seis y siete del ndmers DOS

precedente, deberd asistir un notaric, guien debera certificar el acta
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respectiva, en la que se dejard constancia de los quérum aobtenidos en
cada caso. Si la naturaleza del acuerdo adoptade lo reguiere, el acta
correspondiente debera reducirse a escritura publica por cualquiera de

los miembros del Comité de Administracion. ARTICULO VIGESIMO

CUARTO: La asamblea de copropietarios en su primera sesion debera
designar un Comité de Administracién compuesto, a lo menaos, por tres
personas, que tendran la representacion de la asamblea con todas sus
facultades, exceptoc aquellas gue deben ser materia de asamblea
extraordinaria. El Camité de Administracion durara en sus funciones el
periocdo que le fije la asamblea, el que no podra exceder de tres afos,
sin perjuicio de poder ser reelegida indefinidamente, y serd presidido
par el miembre gue designe |la asamblea, o en subsidio, el propio
Camité. Sole podran ser designades miembros del Comité de
Administracion: a) las personas naturales gue sean propietarias en el
condominio o sus cényuges; ¥y, b) los representantes de las personas
juridicas que sean propietarias en el condominio. El Comitée de
administracién podra también dictar normas que faciliten el buen orden
y administracién del condominio, como asimismo impaoner las multas
que estuvieren contempladas en el reglamento de copropiedad, a
quienes infrinjan las obligaciones de esta ley v del reglamento de
copropiedad. Las normas y acuerdes del Comité mantendran su
vigencia mientras no sean revocadas o modificadas por Ia asamblea de
copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comité de
administracion, serd necesaria una asistencia de la mayoria de sus
miembros y los acuerdos seran adoptados por la mitad mas uno de los

asistentes. ARTICULD VIGESIMO QUINTO: El presente Reglamento, en

cuanta al uso o destino de las unidades vendibles, sdlo podra ser

modificade una vez inscritas el cien por ciento de las escrituras de

compraventa de los departamentos del edificio. ARTICULQ VIGESIMO

SEXTO: Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
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cualesquiera actos o convenios particulares que puedan celabrar los

prepietarios. ARTICULOS TRANSITORIOS.  ARTICULO PRIMERO

TRANSITORIO: Via Déecima S.A. deja expresa constancia: Una) Que
los certificados de Recepcion Final de los edificios que conforman el
Conjunto Habitacional Altavista, la o las resoluciones y los planos que
los acogen a la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre
Copropiedad Inmobiliaria se entenderan, para todos los efectos, formar
parte integrante del presente Reglamento de Copropiedad, copia de los
cuales se protocolizaran en esta Notaria una vez autorizados por |a
Direccién de QObras de la |lustre Municipalidad de La Cisterna. Dos) Se
deja expresa constancia que la declaracidn jurada para el calculo del
avalGo fiscal en conformidad con !a Ley de Copropiedad Inmobiliaria
efectuada por Via Décima S.A. para el Conjunto Habitacional Altavista
que determinan el derecho de cads propietaric sobre los bienes
comunes, debidamente aprobados por el Servicio de Impuestos
Internos, se protocoliza con esta misma fecha y bajo &l mismo
namero de Repertorio de la presente escritura; Tres) El Certificado
de Asignacion de MNameros de Roles de Avallos en Tramite namera
quinientes veintiln mil uno, emanado del Servicio de Impuestos
Internos, certificado que contiene los nimerns de roles de avallos en
tramite a las unidades vendibles regidas por este Reglamento se
protocoliza con esta misma fecha y bajo el mismo nimero de
Repertorio de la presente escritura; Cuatro} Via Décima S.A. queda
especial e irrevocablemente facultada para requerir, solicitar y tramitar
ante las autoridades pertinentes ¥. en especial, ante la Dirececidn de
Cbras de la I. Municipalidad de La Cisterna, las modificaciones,
alteraciones, complementaciones, sustituciones, reemplazos o
prorrogas al Permiso de Edificacién referide en la clausula segunda de
asta escritura, y para requerir, solicitar ¥y tramitar ante las mismas

autoridades, permisos, autorizaciones o resoluciones adicionales,
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camplementarias o modificatorias al Permiso de Edificacion referido v a
los planos de Copropiedad Inmobiliaria del Canjunto Habitacional
Altavista. Las respectivas solicitudes de modificacion, alteracién o
prorroga del permiso y de los planos de Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, e otorgamianto de nuevos permisos, autorizaciones o
resoluciones, o la maodificacién, sustitucion o reemplazo de las citadas
resoluciones, no requeriran en case alguno de autorizacion o
aprobacion de parte de los copropietarios, cuyo consentimiento, a
mayor abundamiento y para todos los efectos legales se enliende
expresamente otorgado desde ya para tales efectos y an especial por el
solo hecho de la suscripcion por parte de los copropietarios de las
respectivas escrituras publicas de compraventa. Cinco) Via Décima S.A.
podra hacer publicidad comercial del Conjunto Habitacional objeto del
presente Reglamento, en los espacios comunes de conjunto hasta la
venta de la altima unidad gue conforma el conjunto habitacional,
pudiendo mantener una sala de venta y pilefo hasta dicha oportunidad.
Los copropietarios, adquirentes u ocupantes del conjunio habitacional
se obligan desde ya a dar todas las facilidades necesarias a Via
Décima S.A. para que ésta pueda desarroliar con toda libertad las
labores comerciales y de wventa. Dentro de estas facilidades s
contemplan expresamente las de acceso de eventuales interesados a
todas las areas del conjunto habitacional y a la sala de ventas o
departamento pilote o de muestra que Via Decima 3.A. mantenga en el
Conjunto Habitacional. Asimismo, los ejecutivos comerciales de Via
Décima S.A. como los trabajadores, empleados, asistentes ¥y
contratistas vinculados a ella contaran con todas las facilidades de
transito dentro de las areas comunes del conjunte habitacional para el
desarrollo de sus funciones. sean estas atinentes a la construccion o
venta de las unidades de este conjunto habitacional., Seis) Teode lo

estipulado en este articule primero transitorio  consiituye una
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declaracién y un elemento esencial e |5

compareciente otorgue el presente reglamento de copropiedad. Ademas
de todo lo estipulado en este mismo articulo primero transitorio se
entendera que formara parte integrante de las respectivas escrituras de
compraventa de todos y cada uno de los departamentos del Conjunto
habitacional denominado "Altavista” que se reglamenta por este
instrumento, entendiéndose por ello gue tales compradores se
confarman a plenitud con lo agui sedalado, sin reclamacion posterior.-
ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: Gastos Comunes. Mientras esté
pendiente la recepcion final definitiva referente a la Torre B, que
corresponde a la segunda etapa del Conjunto Habitacional Altavista. las
obligaciones por expensas y gastos comunes, ¥y en particular, las
concernientes a la administracion, mantenimiento v conservacion de |a
Terre A, primera etapa del Conjunto Habitacional Altavista, el pagoe de
todos log insumos comunes cualquiera sea su naturaleza, seran
soportados exclusivamente por los copropietarios de la Torre A, Una
vez ctorgada la recepcian final definitiva de la segunda etapa del este
conjunto habitacional, es decir, de la Torre B, & page de todos los
insumas comunes cualguiera sea su naturaleza, seran soportados por

los copropietarios de ambas Torres, ARTICULO TERCERO

TRANESITORIO: E| inmushble sera administrado por Administradora de

Edificios Alco S.A., sociedad del gire de su dencminacién Rol Unico
Tributario ndmero noventa y seis millones novesientos veintitres mil
ochocientos ochenta guion dos, representada por don Alex Espinoza
Reyes, cédula nacional de identidad numero seis millones setecientos
ochenta y cince mil seiscientos naoventa y tres guion siete, todos
domiciliados en calle Padre Mariane nimere doscientos cincuenta vy
ires, oficina cuatro, comuna de Providencia, Regidn Metropolitana. Este
administrador durard en sus funciones hasta que la Asamblea de

Copropietarios designe otra persena, sin perjuicio de la terminacién del
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contrato, segln las reglas generales. El Administrador podra, desde
luego, ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos gque sean
o se estimen como necesarios para la conservacion, cuidado vy
mantencian del Condominio, pudiende a estos efectos: a) abrir y operar
las cuentas corrientes de depodsito y crédito gue mantenga la
comunidad: b) realizar todos los tramites y gestiones necesarias ante el
Servicio de Impuestos Internos necesarios para el reconocimiento de la
comunidad objeto de esta Asamblea; c) celebrar contratos de trabajo
individuales, modificarlos v ponerles término, previe acuerdo del Comité
de Administracién; y. d) representar extrajudicialmente a la comunidad
ante las autoridades del Trabajo tales como Inspecciones y Direccion
dal ramo, Superintendencia de Seguridad Social, Administradoras de
Fondos de Pensiones, Instituto de Narmalizacion Frevisional y Cajas de
prevision, Institutos de Salud Previsional o lsapres, Mutualidades,
Cajas de Compensacién de Asignacion Familiar y otras, haciéndose
cargoe de citaciones o concurrencias, elevande  solicitudes,
presentaciones, presentando ¥y firmando planillas, formularios,
peticiones y aclaraciones y en general toda la documentacion gue se
requiera tramitar ante ellos en interés de |a sociedad o© de sus
trabajadores. ARTICULO CUARTO TRANSITORIO: Las cantribuciones
fiscales o municipales de bienes ralces, gque afecten a la totalidad de
los inmuebles mientras no existan roles separados para los diversos
departamentos, estacionamientos y bodegas, seran considerados
gastos comunes o expensas comunes, Yy pagadas por €l administrador,
con cargo a todos los copropietaries, a prorrata de los porcentajes que
cada uno de ellos tiene en los bienes comunes del conjunto
habitacional, pudiendo cobrarseles la cueta correspondiente, en el mes

anterior al de su pago. Se faculta al portador de copia autorizada de la
presente escritura para requerir y firmar las anotaciones ¢ inscripciones

que sean procedentes, en el Conservador de Bienes Raices respectivo.
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ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: Fondo de Reservaz-DesdCuerdo 3

lo sefialado en el articulo septimo de la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete y sus modificaciones posteriores y a lo previste en el
articule vigésime primero de este instrumente, los copropietarios
deberdn mantener un fondo de reservs que atienda los gastios
imprevistos y urgentes o de reparacién de bienes de use comin que
puedan devengarse en el futuro. Este fondo de reserva estara
constituida por el cince paor ciento aplicade al total de cada gasto
comun mensual. La inversion de este fondo en uno u atro instrumento
bancaric sera determinada por la  Administracién del conjunto
habitacional en acuerdo con el Comité de Administracion, Con todo, se
deja expresamente establecido que, atendidas las garantias vy
caracteristicas del conjunto habitacional, el fonde de reserva sdlo
comenzara a ser cobrade y su pago se hara exigible por |a
administracién una vez transcurridos tres meses contados desde gue
cada copropietario se encuentre en posesion material de su viviendsa.
ARTICULO SEXTO TRANSITORIO: Fondo Operacional. Atendidao que
los gastos comunes seran pagados a mes vencido, cada propietario
debera realizar un apaorte inicial para el buen funcionamients de|
conjunto habitacional. Este aporte correspondera a dos unidades de
fomento y serd pagade a la administracion en forma conjunta con la
primera liquidacién de gastos camunes que se |le entregue en calidad de
propietario. ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO: Seguro de Incendio
y Sismo. A objeto de resguardar el patrimeonio de |a comunidad, el
conjunto habitacional debera, obligaloriamente, contar con un seguro
de areas comunes que contemple los riesgos de incendio y sismo. E|
referide segure debera extenderse por un plazo de, a lo menos,
veinticuatro meses, debiendo iniciarse su cobertura a contar de |a
Recepcidn Municipal Final de la obra. Con tres meses de anticipacidn a

la fecha de vencimiento del contrate de seguro indicado, el Comité de




Administracian deberd informar a la comunidad, en forma conjunta con
la administracian, sobre las ventajas o desventajas de este saguro y
evacuara una consulia escrita, de acuerdo a lo prevenido en el articulo
diecisiete de la Ley diecinueve mil guinientos treinta y siete de mil
novecientos noventa y siete. Los resultados de este procedimiento
seran aplicades a la nueva poliza de seguros a contratar. La
contratacién de un segure en forma previa al funcionamiento auténomao
de la comunidad, no genera a Via Décima S.A. responsabilidad de
ninguna especie para con la comunidad. ARTICULDO OCTAVO
TRANSITORIO: Comité de Administracion. A objeto de coordinar y
astablecer un proceso ordenado y participativo de traspaso de los
inmuebles objeto del presente Reglamento desde Via Décima 5.A. a los
copropietarios del mismo, Via Deécima S.A. en su calidad de unico y
exclusive propietarios de los inmuebles objete del presente
Reglamento, designa c¢omo miembros del primer Comité de
Administracion del Conjunto Habitacional Altavista, a los sefiores Jaime
Debarbieri Olate, Mauricio Debarbieri Léwener y Lilian Escalona Saez,
guienes tendran las atribuciones sefialadas en el reglamento de
Copropiedad que da cuenta este instrumenio Yy duraran en Ssus
funciones hasta que la Primera Asamblea de Copropietarios del
Conjunte Habitacional Altavista deba designar a sus reemplazantes. Las
personas nombradas no estaran asbligadas a rendir cuenta por las
gestiones que como miembros del comite les corresponde, CUARTO: Se
faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura para
requerir las inscripciones, anotaciones Y rectificaciones gue procedan
en los Registros pertinentes del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, pudiende firmar minutas si fuere necesaric. La personeria de
dan Mauricio Debarbieri Léwener y de don Rodrigo Simonetti Zambedli,
para actuar en representacién de Via Décima S.A. consta de I3

Segunda Sesidn de Directoric de Via Décima 3.A., reducida a escritura
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publica de fecha veintiuno de julio de dos mil nueve, otorgada en la
Motaria de Santiago de don José Musalem Saffie. |a que no se inserta
por ser conocida de las partes y del Notaric que autoriza, Minuta
redactada por el abogado don Rodrige Simonetti Zambelli. En
comprobante y previa lectura, firman los comparecientes el presente
instrumento. Se otorga copia. Esta hoja correspande a la escritura de
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD CONJUNTO HABITACIONAL

ALTAVIST AMERICO VESPUCIO NUMERO CERO

REFRESENTANTE VIA DECIMA S.A,

et MY SRIZ A

REPRESENTANTE VIA DECIMA S.A.

La Presente copia es
' testimonio fiel de sy original

L? 0 MAY 2012
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